PLANZEICHNUNG (Teil A) M 1:1.000 PLANZEICHENERKLARUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (Teil C) VERFAHRENSVERMERKE

gem. Planzeichgnverordnung 1990 (PlanzV 90) v.om 18. Dezember 1990 (B(?BI. 19911 S. 58), die § 1 - Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, § 8 und 11 BauNVO) 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitzhat in der Sitzung vom 23.03.2023 die Aufsttillung des _
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der EntlastungsstralRe“ OT Gerwisch
1) Zulassigkeit von Nutzungen im sonstigen Sondergebiet (SO) Sonnenenergie (§ 11 BauNVO) beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ................... ortsiiblich bekannt gemacht.
Das sonstige Sondergebiet (SO) Sonnenenergie dient der Errichtung und dem Betrieb von
Zeichnerische Festsetzungen Freiflachen-Photovoltaikanlagen und zugehdrigen Nebenanlagen. 2. Die friinzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO) Zulassig sind insbesondere folgende Gebaude und Anlagen, die der Zweckbestimmung des Bebauyngsplanes Nr. 19 ,,Sonstiges Sond_ergebiet S_onn__enene_rgie an der EntlastungsstraRe” OT Gerwisch hat in
; ; . der Zeitvom .................. o] [ in Form einer &ffentlichen Auslage der Unterlagen stattgefunden.
Sondergebietes dienen:
Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie (§ 11 BauNVO) ] ]
- Modultische mit Solarmodulen, 3. Die frilhzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
- die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, fur den Vorentwurf des Beba_uungsple_mes Nr. _19 ~oonstiges Sondergeb?et Sonnenenergie an der
EntlastungsstralRe” OT Gerwisch hat in der Zeit vom vom ................... biS .evvveiiiiiie. stattgefunden.
- Trafostationen,
) - Wechselrichterstationen 4. Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der
127 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 20 BauNVO) ' Entlastungsstrae OT Gerwisch wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan
2 - Verkabelungen, § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................... BIS cvoveerrereieenn beteiligt.
GRZ Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO - Wartungsfléchen, _ _ _
0,8 5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der
- 2 Kamera- und Funkmasten, Entlastungsstrale“ OT Gerwisch wurde mit der Begriindung und dem Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
= i Zeitvom ...........c....... IS cireeireeeieens offentlich legt.
50::] maximale Hohe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Fahrwege, Aufstellflachen und in der Zeit vom bis oftentlich ausgeleg
- Einfriedungen. 6. Die Gemeinde Biederitz hat mit Beschluss des Gemeinderats vom ................... den Bebauungsplan
. Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der Entlastungsstrale® OT Gerwisch gem. § 10 Abs. 1 BauGE
§ 2 - MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1, §§ 16-19 BauNVO) als Satzung beschlossen. Begriindung und Umweltbericht wurden gebilligt.
1) Eine Uberschreitung der gem. zeichnerisch festgesetzter Grundflachenzahl (GRZ) zuléssigen
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zulassig.
Biederitz, den ........cccccoiii (Siegel)
a abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO T 16 Badivy 2 m sonstigen Sondergebiel (SO) Sonnenenenerdie. | R,
gez. Gericke, Birgermeister
Baugrenze gem. § 23 Abs. 1 BauNVO Die fir die Ermittlung der Grundflachenzahl der Photovoltaikanlage maRgebliche Grundflache
9 gem. ' ist die senkrechte Projektion der auReren Abmessungen der Modultische.
) _ _ _ _ _ 7. Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der Entlastungsstralte® OT Gerwisch
3) Hohe der baulichen Anlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) Sonnenenenergie bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der Externen Fléche fiir Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen (Teil B),
(§8§ 16 und 18 BauNVO) den Textlichen Festsetzungen (TeilC) und der értlichen Bauvorschrift (Teil D) wird hiermit ausgefertigt.
6. Verkehrsflachen Im sonstigen Sondergebiet (SO) Sonnenenenergie wird 3,5 m als maximal zulassige Hohe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) baulicher Anlagen festgesetzt. o
Biederitz, den ........ccccceiiiinneen. (Siegel)
Zweckbestimmung: Der Mindestabstand der Modultische vom Boden betragt 0,6 m.
. t E hl B Ausnahmsweise sind Zwei Kamera_ und Funkmasten mit Funkantennen mit Hahen V0n .............. . .......... :-.............. ..................................................................
E private Erschileibung maximal 12 m zulassig. gez. Gericke, Blirgermeister
4) Bezugspunkte fiir festgesetzte Hohen baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet (SO) . . )
Sonnenenenergie 9. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der
Entlastungsstrale” OT Gerwisch wurde am ................... gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich offentlich bekannt
o Unterer Bezugspunkt fir festgesetzte Hohen sind die in der Planzeichnung angegebenen gemacht. Der Bebauungsplan Nr. 19 ,Sonstiges Sondergebiet Sonnenenergie an der Entlastungsstrale“ OT
9. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Hohenpunkte tGber Normalhéhe Null (m G. NHN). Gerwisch ist damit in Kraft getreten.
: s ot A ‘ In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
te Grinflach Oberer B kt ist die Oberkante der baulichen Anlage.
10091 - private farunfiache erer bezugspunit st die Lberkante der baulichen Anlage von Mangeln in der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen gem. § 215 BauGB und weiterhin auf Falligkeit und

§ 3 - Abweichende Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO) Erldschen von Entschadigungsanspriichen gem. § 44 BauGB hingewiesen worden.

Fur Photovoltaik-Module sind als abweichende Bauweise Langen baulicher Anlagen von mehr
als 50 m zulassig. Biederitz, den ..........cccccvvvvvenne. (Siegel)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen Photovoltaik-Module dirfen ohne seitliche Abstéande errichtet werden.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft =~ | L e e e e e e e e e e e e e e e e e e e aa e

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB) § 4 - Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. §§ 14 u. 23 BauNVO) gez. Gericke, Blirgermeister
D Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind (z.B. Zaune, Kameramasten, Wartungsflachen, Wege,

Zweckbestimmung: Stellplatze), sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

M1 MaBnahmenflache M1 § 5 - MaBnahmen zum Bodenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Wirtschaftswege, Aufstellflachen und sonstige befestigte Flachen innerhalb des
Plangebietes dirfen nicht voll versiegelt werden (mdglich waren z.B. Befestigungen in
E1 Externe Ausgleichsmafinahme E1 geschotterter Bauweise).

§ 6 - MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9

e Abs. 1 Nr. 20 BauGB) PRAAMBEL
<72 ¥ 1) MaBnahme M1 - Gehdlzpflanzungen Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
' 000 Zur Einbindung der Anlage in die Landschaft, zur Sichtverschattung und als November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
15. Sonstige Planzeichen AusgleichsmalRnahmen sollen auf den fiir die MaRnahme M1 festgesetzten Fléchen Nr. 221) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Selke-Aue
—— Gehdlzpflanzungen erfolgen. 1] 1 4 die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 19 mit értlicher Bauvorschrift "Sonstiges
10003 I Geltungsbereich Konkrete Festsetzungen werden im Entwurf nach Erarbeitung der Umweltberichtes getroffen. Sondergebiet Sonnenenergie an der Entlastungsstrale” bestehend aus der Planzeichnung (Teil A), der
R | ExternB) und den Textlichen Festsetzen Flache fir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (Teil ungen (Teil C)
10000 N . . ) 2) Externe Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen E1 beschlossen.
I Flache fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB Konkrete Festsetzungen werden, falls notwendig, im Entwurf nach Erarbeitung der Biederitz. d Sieqel
S zugunsten Leitungstrager, Anlagenbetreiber, Versorgungstrager und Ausgleichsbilanzierung ergénzt. IBCCIIZ, ABN .o (Siegel)
Rettungsfahrzeuge

3) Flachen unter und zwischen den Solarmodulen . . )
gez. Gericke, Blrgermeister

Die unversiegelten Flachen unter und zwischen den Solarmodulen miissen in unregelmafligen

10001 ) Abstanden durch manuelle Mahd gepflegt werden. Gemeinde Biederitz, OT Gerwisch
Nachrichtliche Ubernahmen If:l)'i'e Mahd soll absc_hnittweis.e in qer Zeit von Oktober bis Februar erfonl'gen und nicht Bebauungsplan Nr. 19 mit ortlicher Bauvorschrift
achendeckend. Die Mahd ist mit manuellen oder motormanuellen Mahwerkzeugen (z.B. " _ . i
13.2.3 Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Freischneider) auszufthren. — a A Sonstlges Sondergeblet Sonnenenergle

Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. 6 BauGB) Die Mahd mit rotierenden, landwirtschaftlichen Mahwerkzeugen (Kreiselmaher 0.4.) ist zum

.Y an der EntlastungsstraBe”

Abgrenzung Landschaftsschutzgebiet Schutz vorkommender Kleintiere unzulassig. Vorentwurf. Stand Januar 2024
Py LSG Umflutehle-Kulzauer Forst Alternativ zur Mahd ist auch die Beweidung madglich. . - ’ ~— - —
Martenswerder X \‘ )
N e @ § 7 - MaBnahmen zum Artenschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB i.V.m. § 44 Abs.1 | RN 0 NN\ L i
\ Plangrundlage: BNatSchG) 1 g - T
I[_/-l\zl_;(rw;(;:tljzr\(;zgl:@ NIIJ\t/zeur:;G:; Biﬁ%&:%ggf:ﬁzzzgﬁtn::r \E;g.rcrfgs/sﬁlg-ﬁggocj,‘ig:nzf:mation Land Sachsen-Anhalt Angaben BeStand Konkrete F eStsetzungen werden falls notwendig im Entwurf nach Erarb eitung des g e Mﬁﬁf:rwerder
10068 10076 10094 gem. Vertragsvereinbarung mit der Gemeinde Biederitz zum Geoleistungspaket. Artenschutzberichts ergénzt. € éi i
\ Barleber Wie[e
10090 Flurstiicke und Flurstiicksnummern I L

Platzhalter: = 1\
EXTERNE FLACHEN FUR AUSGLEICHS- UND 45 Hohe dber Normalhdhe Null (NHN) N ' |
ERSATZMABNAHMEN (TEIL B) M 1:2.000 ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (TEIL D)

Bestehende Wegefiihrungen 1. Solarmodule (§ 85 Abs. 1 Nr. 1 BauO LSA)

Es sind ausschlieBlich Solarmodule mit einer Anti-Reflexionsbeschichtung zulassig, die
Blendwirkungen weitgehend minimieren.

s i . . T
Gemarkung ? 2, Elnlfrlefiungen (§ 85 Aps..1 Nr. 1 Ba.uO LSA o : 84 :
Flur ?, Flurstiick ? 2.1 Blickdichte bauliche Einfriedungen sind unzulassig. : =3
- MaBnahme / Abgrenzung wird ggf. nach Erarbeitung der ___ Gemarkung Lostau, Flur 4 Grenze Gemarkungen und Fluren Zulassig sind insbesondere Maschendrahtzdune und Drahtgitterzdune.
Ausgleichsbilanzierung im Entwurf ergénzt Gemarkung Gerwisch, Flur 1 mit Bezeichnung 2.2 Bauliche Einfriedungen diirfen héchstens eine Héhe von 2,5 m inklusive Ubersteigschutz

erreichen.

Bauliche Einfriedungen missen eine Bodenfreiheit von mindestens 20 cm einhalten.
Die Einfriedung ist mit einem nach unten glatten Zaunabschlusses herzustellen.

2.3 Bei Verwendung von Stacheldraht sind ausschlief3lich Ausfihrungen mit kreisrunden
Draht-Querschnitten zugelassen.
Stacheldraht mit flachen Querschnitten (z.B. Nato-Draht) ist nicht zulassig.
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