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Mal3 der baulichen Nutzung

Baufeld 1 bis Baufeld 5

0,4 I

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzZV)

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 21.10.2021 gemal § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 53/2021 fir das Gebiet "Kdnigsborner Stralle 13" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafR3 § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 28.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

gez. Gericke
o 04.04.2023
Biederitz, den ... Siegelabdruck Der Birgermeister

Erneute Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur erneuten 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 27.04.2022 beteiligt
und von der erneuten offentlichen Auslegung gemé&nR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

04.04.2023 gez. Gericke

Biederitz, den .............. Siegelabdruck Der Biirgermeister

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weif3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Plétze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

04.04.2023 gez.Gericke

Biederitz, den ..o Siegelabdruck '[')'é'r"B'ﬁ'r'g'é'r'r'riéiélfé'r'

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Maf3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Ml 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVvO)
Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
0 |FHS10M/Eye1om = Hohe der baulichen Anlagen bis FH 10,00 m ber 48,00 m NHN (§ 18 Abs. 1 BauNVO)(siehe Teil B)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

O = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

—_— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache
Verkehrsflachen besonderer Zweckbhestimmung
offentlich

FuBgéngerbereich

N

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

— 0 — unterirdisch (Schmutzwasser)

6. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Griinflache
sffentlich
@ privat

7. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (89 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
- und die Regelung des Wasserabflusses

® Versickerungsbecken

8. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdassern

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts

9. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Eﬂ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Ver.- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger
Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden Flursticke

I
q -l Grenze des rdumlichen Geltungshereiches des Bebhauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
——o—

Abgrenzung unterschliedlicher Nutzung (Hohenbezug)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt ge&ndert durch Artikel 11
des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S.1726) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. |. S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung
vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802) werden in Ergénzung der neben stehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen :

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1)  Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, gemé&R § 4 BauNVO vorgesehen.

(2)  Gem&R § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die
gemaB § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuléssig sind.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1)  Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse sowie der
max. Firsthohe festgesetzt.
In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in den GeschoBebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses
unzuldssig.

(2)  Die Gemeinde Biederitz halt kein Hubrettungsfahrzeug gemaR BauO LSA vor. Somit ist ab Bristungsh&he von 7,20 m ein zweiter
Rettungsweg durch den Bauherren nachzuweisen. Die Sicherung des zweiten Rettungsweges fir den Ausbau des Dachgeschosses
hat durch den Bauherren zu erfolgen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis iber den zweiten Rettungsweg zu fihren.
Gleichzeitig ist ein Aufstellplatz fiir die Rettungsfahrzeuge auf dem Baugrundstiick durch den Grundstiickseigentiimer entsprechend
den gesetzlichen Vorschriften zu schaffen.

(3)  Die Festsetzung der Firsthohe bezieht sich auf den Schwerpunkt der im Plan abgebildeten ErschliefungsstraBe.
Als unterer Bezugspunkt fir die Ermittlung der Geb&udehdhen wird die absolute Hohe von 48,00 m (DHHN2016 / NHN) festgesetzt
(47,97 m vorh. Deckelhthe SW-Kanal am Beginn der zukiinftigen Wendeanlage).

(4) Fir das Baufeld 5ist eine Uberbauung des Baufeldes in nordgstliche Richtung mit Nebenanlagen nicht zuldssig.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1)  Das auf den privaten Wohngrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstiick zu nutzen bzw. zu versickern.

(2)  V1-Kontrolle der abzureiBenden Gebaude auf Fledermaushesiedlung
Samtliche zum Abriss vorgesehene Gebdude des Gebietes sind unmittelbar vor Beginn der Ausfiihrung nochmals auf Besatz durch
Fledermause zu kontrollieren. Die Kontrolle muss durch fachkundiges Personal erfolgen.
Sollten Fledermduse festgestellt werden, sind die betreffenden Geb&ude bis zum vollstdndigen Verlassen durch die Tiere von den
BaumaBnahmen auszunehmen.

(3) V2 Fangen und Umsetzen der Zauneidechse
Die Umsiedlung der Zauneidechse dient dazu, den Verbotstatbestand des Verletzens/Totens wahrend der Bauarbeiten im Zuge
notwendiger Flacheninanspruchnahmen zu verhindern.
Vor Beginn der BaufelderschlieBung ist eine reptiliensichere Umzaunung der habitatstrukturell fir ein Vorkommen der Art
geeigneten Flachen (Ruderal-, Sandflachen, Grinlandbereiche) mittels eines Folienzaunes vorzunehmen.
In diesen Fldchen istinnerhalb der jahreszeitlichen Aktivitdtsphase (April bis September) und zu geeigneten Witterungsbedingungen
durch fachlich qualifiziertes Personal eine Kontrolle des Baufeldes auf Zauneidechsenvorkommen vorzunehmen. Aufgefundene
Individuen sind schonend zu fangen und in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde auf geeignete Zielflichen umzusetzen (ACEF1).
Unterhaltung des Reptilienschutzzaunes bis zum Abschluss der ErschlieBungs- und Erdarbeiten.

(4) V3 Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung zum Schutz frei- und bodenbritender Brutvogelarten mit jahrlich wechselnden
Fortpflanzungsstatten.
Vermeidung des Entzugs von Fortpflanzungsstétten sowie der Schadigung und Tétung von Fortpflanzungsstadien bei den
europdischen Vogelarten.
Baufeldfreimachung ausschlieBlich im Zeitraum von Oktober bis Februar.
Ist eine bauzeitliche Beschrankung nicht vollstdndig sicherzustellen, sind alle Bauflachen unmittelbar vor Beginn der Arbeiten durch
fachkundiges Personal auf vorhandene Niststatten européischer Vogelarten zu iiberpriifen und diese bis zum Ausfliegen der Jungvdgel
inkl. eines Schutzradius von ca. 50 m von den BaumaRnahmen auszunehmen.

(5) V4 Konfliktvermeidende Bauzeitenregelung zum Schutz geb&udebriitender Brutvogelarten mit jéhrlich festen Fortpflanzungsstatten
Vermeidung des Entzugs von Fortpflanzungsstétten sowie der Schadigung und Tétung von Fortpflanzungsstadien geb&udebritender
Vogelarten.

Kontrolle der Gebdude (AuBenfassade und Innenbereich) durch fachkundiges Personal zeitnah vor dem Abrissbeginn auf

Nesthauten von Schwalben.

Bei Feststellung von Nesthauten ist die Manahme ACEF2 zu veranlassen.

Ist eine bauzeitliche Beschrankung der Abrissarbeiten auf den Zeitraum von Oktober bis Februar nicht vollstandig sicherzustellen, sind
alle Gebaude mit festgestellten Schwalbennestern bis zum Ausfliegen der Jungvégel von den AbrissmaBnahmen auszunehmen.

(6) V5 Okologische Bauiberwachung
Verhinderung der Verletzung von Zugriffsverboten. Die MaBnahme umfasst die Prazisierung, Uberwachung und Umsetzung aller
festgelegten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafnahmen fir europarechtlich geschitzte Arten und dient auch der Bewdltigung
ggf. auftretender artenschutzrechtlicher/ naturschutzfachlicher Konflikte, die im Vorfeld nicht absehbar sind.
Koordinierung der Umsetzung und fachliche Begleitung fiir alle Vermeidungs- und artspezifischen AusgleichsmaRnahmen.

(7)  ACEF1Schaffung eines Ersatzlebensraumes fir die Zauneidechse
Fir die vorhabenbedingt betroffenen und umzusetzenden Exemplare der Zauneidechse ( MaBnahme V2) soll ein dquivalenter
Ersatzlebensraum eingerichtet werden. Durch Einbringen zusatzlicher, artspezifisch wichtiger Kleinstrukturen (Steinschittungen,
Totholz-und Sandhaufen) erfolgt eine Aufwertung einer im rdumlichen Zusammenhang stehenden Flache, sodass nach einer
entsprechenden Umsiedlung der im Vorhabenbereich festgestellten Individuen ein dauerhafter Fortbestand der lokalen Populationen
der Art abgesichert ist. Damit kann der Verbotstathestand der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten verhindert werden.

(8)  ACEF2 Schaffung neuer Nistmdglichkeiten fir Schwalben
Die abrisshedingte Beseitigung von Schwalbennestern ist nur dann zuldssig, wenn ihre ¢kologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird (§ 44 Abs. 5 Nr.3 BNatSchG). Um den Verbotstatbestand zu (berwinden, missen im
Umfeld neue Nistméglichkeiten (z.B. Kunstnester) an geeigneter Stelle angeboten werden.
Die MaBnahme ist nur notwendig, wenn durch die Vermeidungsmalnahme V4 Nestbauten festgestellt wurden.

(9)  Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priifung wurde festgestellt, dass gegebenenfalls auftretende Verbotstatbestande durch
entsprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen vermieden bzw. iberwunden werden kénnen. Daher besteht keine
Notwendigkeit zur Uberpriifung der Ausnahmevoraussetzungen nach § 45 (7) BNatSchG.

(10)  Artengruppe Vogel:
Es sind mindestens zwei Nisthilfen fir Rauchschwalben, als funktionserhaltende MaBnahme der dkologischen Funktionalitét
der betroffenen Brutplatze, im rdumlichen Zusammenhang in der Umgebung anzubringen (gem. AFB BIANCON ACEF2).
Die Anbringung muss vor der Wiederkehr der Zugvdgel in ihrer Funktion zur Verfigung stehen (bis 01.04.). Dafiir eignen sich
groRere Uberdachungen wie Carports, offene Hallen, Briicken, iberdachte Tordurchfahrten, Stille oder vergleichbare Elemente
in einer Hohe > 2,5 m. Die Unterseiten von kurzen Dachiiberstanden sind weniger geeignet und sollten nur genutzt werden, wenn
Alternativen fehlen.

(11) Artengruppe Zauneidechse:
Vor Beginn der Bauarbeiten in den potenziell geeigneten Flachenbereichen soll gem. des AFB der BIANCON (V2) ein Reptilien-
schutzzaun installiert und unterhalten werden. Im Nordosten soll auf einer Flache von ca. 10 x 10 m gemaR der Angabe im AFB
der BIANCON (ACEF1) die Schaffung eines Ersatzlebensraumes fiir die Zauneidechse erfolgen. Die Bereiche um diesen Ersatz-
lebensraum sind als mesophiles Griinland zu erhalten und ggf. maximal zwei Mal im Jahr zu méhen / beweiden.
Die geplanten BaumaRnahmen im B-Plan Nr. 53/2021 verursachen bei Beriicksichtigung der im AFB (BIANCON) genannten
VermeidungsmaBnahmen sowie der 0. g. Ergadnzungen / Konkretisierungen keine Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1
Nr.1- 3 BNatSchG.

(8)  Alle Bestandshdume mit einer erhaltenswerten Vitalitdt und einem Stammdurchmesser > 20 cm innerhalb der im Plan
festgesetzten privaten Grinfladchen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB sind zu erhalten.

Hinweise:

(1) Indberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten ist auf Grund hoher Grundwasserstdnde in Folge der Hochwasserfiihrung
egingedeichter Gewdasser mit Qualm- und Drangwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Gefahrdung
ist jedoch abhangig von der hdhenmaéRigen Lage des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen,
sondern eventuell nur auf ZufahrtsstraBen und -wege sowie auf Ver- und Entsorgungssysteme. Es liegtim
Ermessen des Grundstickseigentimers oder -nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schutz seines Eigentums
zu treffen.

(2) Beider Entwicklung der Baufldchen, der privaten und offentlichen Griinflachen und der Fl&chen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfiillung der Ausgleichsfunktionen gemé&R BauGB / NatSchG LSA
ist der Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.

(3)  Pflanzarbeiten
Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von
Pflanzen und Pflanzverfahren) zu beachten.

(4)  Bodenschutz
Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberfliche ausgehoben wird, istin nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen (8§ 202 BauGB). Im tbrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftshau; Bodenarbeiten
fiir vegetationstechnische Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das
Bodenschutzgesetz (BodSchG) inshesondere § 4.

(5) Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (K BD) Sachsen- Anhalt anhand der z. Z . vorliegenden
Unterlagen ( Belastungskarten) und Erkenntnisse Uberpriift. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
MaRnahmen muss mit dem Auffinden von Bombenblindgéngern gerechnet werden. Insoweit sollten diese Fldchen, auf denen kiinftig
erdeingreifende MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln dberprift werden.
Sobald ein Termin fir einzelne BaumaBnahmen feststeht, sollte rechtzeitig vor ihrem Beginn ein entsprechender Antrag unter
Vorlage der ben6tigten Unterlagen (Flukarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke sowie die Benennung der entsprechenden
Eigentiimer) gestellt werden.

(6)  Im Bereich des Vorhabens befindet sich gemaR § 2 DenkmSchG LSA ein archéologisches Kulturdenkmal. Es handelt sich um eine
jungsteinzeitliche Siedlung und um ein Brandgréberfeld der Romischen Kaiserzeit. Das Vorhaben befindet sich zudem im so genannten
Altsiedelland. In der Umgebung kamen bei Bodeneingriffen zahlreiche Kulturdenkmale der Jungsteinzeit, der Bronzezeit, der Eisenzeit
und der Kaiser-/Volkerwanderungszeit von regionaler und berregionaler Bedeutung zutage.

Aus diesen Grinden,muss aus facharch&ologischer Sicht invasiven Bodeneingriffen ein représentatives Untersuchungsverfahren
vorgeschaltet werden; vgl. § 14 (9) DenkSchG LSA. Die Dokumentation muss nach aktuellen wissenschaftlichen und technischen Methoden
unter Beriicksichtigung der entsprechenden Vorgahen des LDA durchgefiihrt werden. Art, Dauer und Umfang der Dokumentation sind
rechtzeitig im Vorfeld der MaBnahme mit dem LDA abzustimmen. Es ist von der Tiefe der geplanten Bodeneingriffe abhéngig, ob bzw.

wo eine vorgeschaltete archdologische Dokumentation erforderlich ist.

(7)  Im Bereich des Planungsgebietes befindet sich ein gesetzlich geschitzter Festpunkt der Festpunktfelder Sachsen-Anhalts
(VermGeoG LSA, § 5) der Kategorie ,Benutzungsfestpunkte". Eine unvermeidbare Verédnderung oder Zerstdrung dieses Festpunktes
durch konkrete BaumaRnahmen sind dem LVermGeo Magdeburg, Dezernat 53 zu melden.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 18.11.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 28.02.2022 bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 53/2021 "Kdnigsborner Strale 13" und die Begrindung

haben vom 08.02.2022 bis 11.03.2022 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGb offentlich ausgelegen.

04.04.2023 gez. Gericke

Biederitz, den ... Siegelabdruck Der Birgermeister

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméan
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

gez. Gericke
04.04.2023

Biederitz, den ........cooevennnn, Siegelabdruck DerBurgermelster

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Biederitz, den ... Siegelabdruck Der Birgermeister

Berliner Strafe
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Beteiligung der Trager Offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur éffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom 02.03.2022 beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung geméanR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan Nr. 53/2021 "Kénigsborner Strale 13" nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2022 als Satzung (8 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begriindung und Artenschutzbericht bebilligt.

Bekanntmachung

Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft

zu erhalten ist, mit Veroffentlichung im Amtsblatt amJL.28.04.2023 ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erldschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist anR8.04.2023....... in Kraft getreten.

Rechtsgrundlage
Die Satzung wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt ge&ndert durch
Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. I S. 1726) m.W.v. 13.10.2022
*und in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. 1 S.3786), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 14.06. 2021 (BGBI. | S. 1802) m.W.v. 23.06.2021
*auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen- Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100)
*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

gez. Gericke ez. Gericke ez. Gericke aufgestell, _
_04.04.2023 " 04.04.2023 gez =l o 03.05.2023 gez. werie .gez. Gericke
Biederitz, den ... Siegelabdruck Der Birgermeister Biederitz, den ... Siegelabdruck Der Biirgermeister Biederitz, den .......ooiiiinn, Siegelabdruck Der Biirgermeister Siegelabdruck Der Birgermeister
Erneute Auslegung Ausfertigung Kartengrundlage Satzung der Gemeinde Biederitz iiber den Bebauungsplan Nr. 53/2021 "Kénigsborner StraRe 13" OT Heyrothsberge

In seiner Sitzung am 18.11.2021 hat der Gemeinderat den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.53/2021

.Konigsborner StraRe 13" OT Heyrothsherge- Gemeinde Biederitz, bestehend aus der Planzeichnung, dem Entwurf der
Begriindung und dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag bestéatigt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten offentlichen Auslegung wurden am 29.04.2022 im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land
Nr. 10 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des B-Planes bestehend aus der Planzeichnung, der Begrindung und der Bericht zum Artenschutz haben

vom 09.05.2022 bis einschlieBlich 23.05.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

gez. Gericke
04.04.2023

Biederitz, den ............ Siegelabdruck Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 53/2021 fiir das Vorhaben "Kdnigsborner Strale 13" in Heyrothsberge
bestehend aus Planzeichnung und Begrindung wurde hiermit ausgefertigt.

gez. Gericke
04.04.2023

Biederitz, den ......... Siegelabdruck Der Biirgermeister

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

flr Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Biederitz

Flur: 4

Stand der Planungsunterlage: Juli 2020

Vervielfaltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA
am: 07/2020
Aktenzeichen: B22-5005771-20

Gemeinde Biederitz

Auf Grund der 8§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. IS. 3634), gemaR der letzten Anderung (Fassung) wird nach Beschlussfassung durch

den Gemeinderat vom 08.12.2022 die Satzung (ber den Bebauungsplan Nr. 53/2021 "K6nigsborner Strale 13"
in der Ortschaft Heyrothsherge, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

04.04.2023 gez. Gericke

Biederitz, den ............. Siegelabdruck Der Birgermeister

Gemeinde

Biederitz
OT Heyrothsberge

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 53/2021 fur das Gebiet
~,Konigsborner StralRe 13“ in Biederitz, OT Heyrothsberge
im Verfahren nach 8§ 13 bi.V.m. § 13 a BauGB

2. Ausfertigung der Urschrift

Stand: November 2022
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