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Der Gemeinderat  der Gemeinde Biederi tz hat in seiner Sitzung am 21.10.2021 gemäß § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.  53/2021 für das Gebiet  "Königsborner Straße 13" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 28.02.2022 ortsüblich bekannt gemacht.

Aufstellungsbeschluss

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

In seiner Sitzung am 18.11.2021 hat der Gemeinderat  den Entwurf  des Bebauungsplanes Nr.53/2021
„Königsborner Straße 13“ OT Heyrothsberge- Gemeinde Bieder itz,  bestehend aus der Planzeichnung, dem Entwurf  der 
Begründung und dem Artenschutzrecht lichen Fachbeit rag bestät igt und die öf fentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. 
Ort und Dauer der erneuten öffent lichen Auslegung wurden am 29.04.2022 im Amtsblat t des Landkreises Jerichower Land 
Nr. 10 ortsübl ich bekannt gemacht.
Der Entwurf  des B-Planes bestehend aus der Planzeichnung, der Begründung und der Bericht  zum Artenschutz haben
vom 09.05.2022 bis einschl ießl ich 23.05.2022 gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffentl ich ausgelegen.

Erneute Auslegung

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Die Gemeinde Biederi tz hat in seiner Sitzung am 18.11.2021 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der
Begründung zugestimmt und die öffent liche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der öf fentlichen Auslegung wurden ortsüblich am 28.02.2022 bekannt gemacht.
Der Entwurf  des Bebauungsplanes Nr. 53/2021 "Königsborner  Straße 13" und die Begründung
haben vom 08.02.2022 bis 11.03.2022 gemäß § 3 Abs. 2 BauGb öffentl ich ausgelegen.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger  öffentlicher  Belange sind gemäß § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur öffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit  dem Schreiben vom 02.03.2022 beteiligt
und von der öffentlichen Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB benachricht igt worden.

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Die für Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gemäß 
§ 1 Abs. 4 BauGB beteil igt worden.

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Die Gemeinde Biederi tz hat den Bebauungsplan Nr.  53/2021 "Königsborner Straße 13" nach Prüfung
der Bedenken und Anregungen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 08.12.2022 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begründung und Artenschutzbericht bebilligt.

Satzungsbeschluss

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Der Bebauungsplan Nr. 53/2021 für  das Vorhaben "Königsborner Straße 13" in Heyrothsberge
bestehend aus Planzeichnung und Begründung wurde hiermit ausgefert igt.

Ausfertigung

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Übereinstimmungsvermerk
Die verwendete Planungsunterlage enthält  den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weißt die städtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach.
Sie ist  hinsichtl ich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftt reten des Bebauungsplanes ist  eine Ver letzung
der in § 214 (1) und (2)  BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrif ten nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer während der  Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt Auskunft 
zu erhalten ist, mit  Veröf fentlichung im Amtsblatt am .. ... ... .... ... ... ... .... . ortsübl ich bekannt gemacht wurden.
In der Bekanntmachung ist auf  die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-  und Formvorschriften und von
Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf  Fäl ligkeit  und Erlöschen
von Entschädigungsansprüchen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1,  Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .. ... ... ... .... ... ... ... ....  in Kraft  getreten.

Bekanntmachung

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBl. IS.  3634),  gemäß der letzten Änderung (Fassung) wird nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat vom 08.12.2022 die Satzung über den Bebauungsplan Nr. 53/2021 "Königsborner Straße 13"
in der Ortschaft  Heyrothsberge, bestehend aus der  Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil  B), erlassen.

Satzung der Gemeinde Biederitz über den Bebauungsplan Nr. 53/2021 "Königsborner Straße 13" OT Heyrothsberge
Gemeinde Biederitz

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Rechtsgrundlage
D ie  Sa tzu n g  w ird  au f  d e r  G ru n d la g e

*  d e s  Ba u g e se t zb u ch e s ( Ba u G B) in  de r  Fa s su n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 0 3 .1 1 .2 0 1 7  (BG Bl.  I S .  3 6 3 4 ) , z u le tz t g e ä n d e r t d u rch
G e se tz  vo m 0 8 .1 0 . 20 2 2  (BG Bl.  I S .  1 7 2 6 )  m .W . v . 1 3 . 1 0 .2 0 2 2

*  u n d  in  Ve rb ind u n g  m i t de r  Ve ro rd n u n g  ü b e r  die  b a u l ic h e N u tz un g  vo n  G ru n d stü c ke n  ( Ba u N VO ) vo m 2 1 .1 1 .2 0 1 7
( BG Bl . I  S . 3 7 8 6 ) , zu le tz t g e ä nd e r t  d u rch  Ge s e tz  v o m 1 4. 0 6 . 2 0 2 1  ( BG Bl.  I S . 1 8 0 2 )  m .W .v . 2 3 . 06 . 2 0 2 1

*  a u f  d e r  G ru n d la g e d e s G e se t ze s  z ur  R e fo r m  d e s Ko m mu n alve r f a ssu n g sre ch ts  d e s  L a n d e s Sa ch se n -  An h a l t u n d  zu r  F o r te n t w ick lu n g
so n st ig e r  ko m mu n a lre c h tl ich e r  Vo rsc h r if te n  ( Ko m mu n a lr ec h ts re fo r mg e se t z)  vo m 1 7 .  Ju n i  2 0 1 4  (G VBl . L SA S .  2 8 8 ) , zu le t z t g e ä n d e r t
d u rch  G e se t z  v o m 19 .  Mä rz  2 0 2 1  (G VBl . L S A S . 1 0 0 )

* u n d  de r  P la n ze ich e n ve ro rd n u n g (P la n z V) vo m 1 8 .1 2 . 1 99 0 ,  zu le tz t  g e ä n d e r t d u rch  Ar t ik el  3  d e s  G e se t ze s  vo m 1 4 .  Ju n i  2 0 2 1  ( BG Bl . I  S . 1 8 0 2 )

a u fg e st e ll t.

S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Liegenschaftskar te des Landesamtes
für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
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Kartengrundlage:

Stand der Planungsunterlage:

Vervielfält igungserlaubnis ertei lt:
durch:
am:
Aktenzeichen:

Kartengrundlage

§ 1   A r t  d e r  b a u l ich e n  N u tzu n g
§ 9  Ba u G B i . V . m . §  4  Ba u N VO

(1 ) D a s G e b ie t w ird  a ls  A l l ge me in es  W o h n g e b ie t , d e m W o h n e n  d ie n e n d , g e mä ß §  4  Ba u N VO  vo rg e se h e n .

(2 ) G e mä ß  §  1  Ab s.  6  Ba u N VO  w i rd  fe s t g e se tz t , d a ss  i n  d e n  a l lg e me in e n  W o hn g e b ie te n  d ie
g e mä ß  §  4  Ab s . 3  N r . 1 b is  5  Ba u N VO  a u sn a h ms w e is e zu läs s ige n  N u tzu n g e n  u n zu lä ss ig  s in d .

Auf g ru n d  d e s Ba u g e se tzb u ch  in  de r  Fa s su n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 3 . N o ve mb e r 2 0 1 7  ( BG Bl . I  S . 3 6 3 4 ) ,  d a s  z ule tz t g e ä n d e r t d ur ch  Ar ti ke l 1 1  
d e s  G e s et ze s  vo m 8 . O kt o b e r  2 0 2 2  ( BG Bl . I S . 1 7 2 6 )  u nd  d e r  Bau N VO  v o m 2 1 .1 1 .2 0 1 7  ( BG BI . I . S . 37 8 6 ) ,  i n  d e r  zu le tz t  g e ä n d e r te n  F a ssu n g
vo m 1 4 .0 6 . 2 02 1  (BG BI. I S .1 8 0 2 )  w e rd e n  i n E rg ä n zu n g  de r  n e b e n s te h e n d e n  P la n ze ich n u n g  f olg e n d e  te x tl ich e  Fe st se tzu n g e n  g e t ro ffe n  :

Teil B - Textliche Festsetzungen

P l a n u n g s r e c h t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n

§ 2   Ma ß  d e r  b a u l ic h e n N u tz un g
§ 9  Ba u G B i . V . m . §  1 6  Ba u N VO

(1 ) D a s Ma ß  d e r  b a u l ich e n  N u tzu n g  i s t  d u rch  P lan e in tra g  vo n  G ru n d fl ä ch e n za h l,  Z a h l de r  Vo l l ge s ch o sse  s o w ie  d e r
max . F i rs th ö h e  f e s tg e se t z t.
In  de n  a ll g e me in e n  W o h n g e b ie t e n  s in d  W o h n - u n d  Au fe n th a l ts rä u me  in  d e n  G e sc h o ße b e n e n  o b e rh a lb  d e s  z w e ite n  Vo l lg e sc h o sse s
u n zu läs s ig .

(2 ) D ie  G e me in d e  B ie d e r i tz  hä l t ke in  H u b re tt u ng s fa h rze u g  g e mä ß Ba u O  L SA vo r . So m it  i s t a b Brü s tu n g sh ö h e  vo n  7 , 2 0  m  e in  zw e i te r
R e tt u n g sw e g  d u rch  d en  Ba u h e rre n  n a ch z u w e ise n .  D ie  S ic h er un g  d e s z w ei te n  R e tt un g s w e g e s fü r  d e n  Au s b au  d e s D a c hg e s ch o sse s
h a t d u rc h d e n  Bau h e rre n  zu  e r fo lg e n .
I m  R ah me n  d e s Ba u g e n e h m ig u n g sve r f ah re n s is t d e r  N a ch w e is  ü b e r  de n  zw e i te n  R et tu n g sw e g  zu  fü h re n .
G le i ch ze i ti g  i s t e in  Au fs te l lp la tz  fü r  d ie  R e t tu n g sfa h rze u g e  a u f  d e m Ba u g ru n d st ü ck  d u rc h d e n  G ru n d stü ck se ig e n t ü me r e n t sp re ch e n d
d e n  g e se tz li ch e n  Vo rsch r i fte n  zu  sc ha f fe n .

(3 ) D ie  Fe st se tz un g  d e r  F irs t h ö h e  b e z ie ht  s i ch  a u f  d e n  Sch w e rp u n kt d e r  im  P la n  a b g e b il d e te n  Ersch l i e ßu n g sst ra ße .
A ls  u nt e re r  Be zu g sp u n kt fü r  d ie  E rm i tt lu n g  d e r  G e b ä ud e h ö h e n  w ird  die  a b so lu te  H ö h e  vo n  4 8 , 00  m  (D H H N 2 0 1 6  / N H N ) fe s t g es e tz t
(4 7 ,9 7  m   vo rh . D e cke lh ö h e SW - Ka n a l a m  Be g in n  d e r  zu k ü nf ti g e n  W e n d e a n la g e ) .

 (4  )      Fü r  da s  Ba u f e ld  5 is t e in e  Ü b e rb a u u n g  d e s Ba u fe ld e s  i n  n o rd ö st li ch e  R ich t u ng  m i t N e b e n a n la g e n  n i ch t zu lä s s ig .

§ 3   Ma ß n a h me n  z u m Sch u t z , zu r  P fl e ge  u n d  zu r  En tw ick lu n g  v on  N a tu r  u nd  L a nd s ch a ft
§ 9  Ab s . 1  N r . 2 0,  2 5  u n d  Ab s.  6  Ba u G B, §  9  Ab s. 4  Ba u G B

(1 ) D a s a u f d e n  p r i va te n  W o h n g ru n d st üc ke n  a n fa l le n d e  R e g e n w a sse r  i s t  a u f de m G ru n d st ü ck  zu  n u tze n  b zw . zu  ve rs ick e rn .

H i n w e i s e :
(1 ) In  ü b e rsch w e m mu n g sg e fä h rd e te n  G e b ie te n  i s t  a u f Gr un d  h o he r  G ru n d w a sse rs t ä n d e  in  Fo lg e  d e r  H o ch w a sse r f ü h ru ng

e in g e d e ich te r  G e w ä sse r  m i t Q u a l m- u n d  D rä n g w a s se r  so w ie  m i t Ü b e rsch w e m mu ng e n  zu  re ch n e n . D ies e  G e fä h rd u n g
is t j e d o ch  a b h ä n g ig vo n  d e r  hö h e n mä ßig e n  L a g e  d e s S t an d o r t e s  u n d  mu ss s i ch  n i ch t a u f  d a s  Vo rh a b e n  b e z ie he n ,
so n d e rn  e ve n t ue l l  n u r  a u f Zu f a h r tss t ra ße n  u nd  -w e g e  so w ie  au f  Ve r-  u n d  En tso rg u n g ssy s te me . Es  l i e g t im
Er me ss en  d e s G ru n d st üc kse ig e nt ü me rs  o d e r  -n u tz e rs , en t sp re ch e n d e  Vo rke h ru n g en  zu m Sc h u tz  s e in e s  E ig e n tu ms
zu  t re ffe n .

(2 ) Be i d e r  En t w ick lu n g d e r  Ba u flä c h en ,  d e r  p r i va te n  u n d ö ffe n t li ch e n  G rü n f lä ch e n  u n d  de r  Flä ch e n  f ü r  Ma ßn a h me n  zu m Sch u tz ,
 zu r  P fl e g e  u n d  zu r  En t w ick lu ng  vo n  N a t u r  u n d  L a n d sch a ft  zu r  E r f ü ll u n g  d e r  Au sg le i ch s f u n k ti o n e n  g e mä ß  Ba u G B / N at Sc hG  L S A
 i s t d e r  In h a l t d e s  U mw e lt b e r ich t e s  zu  b e a ch te n .

(3 ) P fl a n za rb e i te n
Be i  d e n  P fl a n za rb e i te n  i s t d ie  D IN  1 8 91 6  (L a n ds ch a fts b a u;  P fl a n ze n  u n d  P fl a nz a rb ei te n ,  Bes ch a ffe n h e i t vo n
Pf la n z en  u n d  P f la n zv e r fa h re n )  zu  b e ac h te n .

(4 ) Bo d e n sch u tz
Bo d e n ,  d e r  b e i  Ver än d e ru n g e n  a n  d e r  E rd o b e r fl ä ch e  a u s ge h o b e n  w ird ,  i s t i n  n u t zb a re m Zu st a n d  zu  e rh a l te n  u n d  vo r
Ve rn i ch t un g  o de r  Ve rg e u d u n g  zu  sch ü tz en  (§  2 0 2  Ba u G B).  I m  ü b r ig e n  g i lt d ie  D I N  1 8 9 1 5  (L a n d sch a ft sb a u ; Bo d e n ar be i te n
fü r  ve g e ta ti o n s te ch n isch e  Zw e c ke ; Bo d e n b e ar be i tu n g sv er fa h re n )  i n  d e r  a k t u e ll e n  F a ssu n g  so w ie  da s
Bo d e n sc h ut zg e se tz  ( Bod Sch G ) i n sb e so n d e re  §  4 .

(5 ) D ie  b e tre ff e n de n  Flä ch e n  w u rd e n  du rc h  d e n  Ka mp f m i tt elb e se i ti g u ng s d ie n s t  ( K  B D ) Sa ch se n -  An h a lt  a n h a nd  d e r  z .  Z  . vo r li e g e n d e n
U n te r la g e n  (  Be la s tu n g ska r t e n )  u n d  Erke n n tn i sse  ü b e rp rü ft . Be i  d e r  D u rc h fü h ru n g  vo n  T ie fb a u a rb e it en  u n d  so n st ig e n  e rd e in g re if e nd e n
Ma ßn a h me n  mus s m i t d e m Au ffi n d e n  vo n  Bo mbe n b l i nd g ä n g e rn  g e re ch n e t  w e rd e n . In so w e i t so ll te n  die se  Flä ch e n , a u f  d e n e n  kü n ft ig
e rd e in g re i fe n d e  Ma ß na h me n  vo rg e n o m men  w e rd e n , v o r  d e re n  Be g in n  a u f  d a s  Vo rh a n d en s e in  v o n  Ka mp f m i tte ln  ü b e rp rü ft  w e rd e n .
So b a ld  e in  T e rm in  f ü r  e in z e ln e  Ba u ma ß n a h me n  fe s t s te h t,  so l lt e  re ch t ze it ig  vo r  i h re m Be g in n  e in  e n tsp re ch e n d e r  An tra g  u n t e r
Vo r la g e  d e r  b e n ö t ig te n  U n te r l a g e n  (F lu ka r t e n , Au fl is tu n g  d e r  b e tr of fe n e n  F lur s tü cke  so w ie  d ie Be n e n n u n g  d e r  e n t sp re ch e n d e n
E ig e n tü me r)  g e s t e ll t w e rd e n .

(6 ) I m  Ber ei ch  de s  Vorh a b e n s b e fi nd e t  s i ch  g e mä ß §  2  D e nk m Sch G  L SA e in  ar ch ä o lo g i sch e s Ku l tu rd e n k ma l.  Es  h a n d e lt  s i ch  u m e in e
jun g s te in z e it li ch e  S ie d lu n g  u n d  u m e in  Br an d g rä b e r fe ld  d e r  R ö m isc he n  Ka ise rze i t. D a s Vo rh a b e n  b e fi n d e t s ich  zu d e m im  s o  g e n a n nt e n
A l ts ie d e l la n d . ln  d e r  U mg e b u n g  ka me n  b e i Bo d e n e ing r i ff e n  za h l re ic he  Ku l tu rd e n k ma le  d e r  Ju n g st ein ze i t, d e r  B ro n ze ze it , d e r  E i se n ze i t 
u n d  d e r  Ka is e r- / Vö lke r w a nd e ru n g sz e it vo n  re g io n a le r  un d  ü b er re gio n a ler  Be d e u tu n g  zu ta g e .
Au s  d ies e n  G rü n d e n , mus s a u s fa ch a rch ä o lo g isc h er  S i ch t  i nv a s iv e n  Bo d e n e in g r if fe n  e in  re p rä se n ta t ive s  U n te rs u ch u n gs ve r fa h re n
vo rg e sch a l te t  w e rd e n ; vg l.  §  1 4  (9 )  D e n k Sch G  L SA.  D ie  D o k u me n ta t io n  mu ss n a ch  a k t u e ll e n  w isse n sc h af tl ic h en  u n d  te ch n isch e n  Me th o d e n
u n te r  Be rü cks ich t ig u n g  d e r  e n tsp re ch e n d e n  Vo rg ab e n  d es  L D A d u rch g e fü h r t  w e rd e n . A r t , D a ue r  u n d  U mfa n g  d e r  D o ku me nt a ti o n  s in d
re ch tz e it ig  i m  Vo r fe ld d e r  Ma ßn a h me  m it  d e m L D A a b zu st im me n.  Es  i s t vo n  d e r  Tie fe  d e r  g ep la n te n  Bo d e n e in g r i ffe  a b h än g ig , o b b zw .
w o  e in e  vo rg e sc h a lt et e  a rch ä o lo g isc h e D o ku me n ta ti o n  e r fo rd e r l i ch  i s t.

(7 ) I m  Ber ei ch  de s  P la n u n g sg e b ie t e s  b e fi n d e t s ic h e in  g e se tz l ic h  g e sch ü tz te r  F e s tp u n kt  d e r  F e st p un k tfe ld e r  Sa ch se n -An h a l ts
( Ver mG e o G  L SA,  §  5 )  d e r  Ka t e g o r ie  „Be n u tzu n g sf e s tp u n kt e ". E in e  u n ve r me id b a re  Ve rä n d e ru ng  o d e r  Z e rs tö ru n g  d ie se s  F e st p un k te s
d u rch  k on k re te  Ba u ma ß n a h me n  s in d  d e m L Ve r mG e o Ma g d e b u rg , D e ze rn a t 5 3  zu  me ld en .

(2 ) V1  -  Ko n t ro ll e  d e r  a b zu re iß e nd e n  G eb ä u d e  a u f  F le d e r ma u sb e s ie dlu n g
Sä mtl i ch e  zu m Ab r is s  vo rg e se h e n e  G e b ä u d e  d e s G e b ie te s  s in d  u n m it te lb a r  vo r  Be g in n  d e r  Au sf ü h ru n g n o ch mals  a uf  Be sa tz  d u rch
F le d e r mä u se  zu  ko n tro l li e re n . D ie  Ko n tro l l e mu s s d u rch  fa ch ku n d ig e s  Pe rso n a l e r fo lg e n .
So l l te n  F le d e r mä u se  f e s tg e s t el l t w e rd e n,  s in d  d ie  b e tre f fe n d e n  G e b ä u d e b is  zu m vo l l s tä n d ige n  Ve r la sse n  d u rch  d ie  Tie re  vo n  de n
Ba u ma ß na h me n  a u szu n e h me n .

(3 ) V2  F a n g e n  u n d  U mse t ze n  d e r  Z a u n e id e ch se
D ie  U msie d lu n g  d e r  Za u n e id e ch se  d ie n t d a zu ,  d e n  Ve rb o ts ta t b e s ta n d  d e s Ve r le tze n s/ Tö t e n s w ä h re n d  d e r  Ba u a rb e i te n  im  Zu g e
n o tw e n d ig e r  F lä ch e n in a n sp ru ch n a h me n  zu  ve rh in d e rn .
Vo r  Be g in n  d e r  Ba u fe lde rs ch li e ß u n g is t e in e  re p ti l ie n s i ch e re  U mz äu n u n g  d e r  h a b ita t s tru k tu re ll  f ü r  e in  Vo rk o m me n  d e r  A r t 
g e e ig n e te n  Flä ch e n  (R u d e ra l - , Sa n d flä ch e n , G rü nla n d b e re ic h e)  m it te ls  e ine s  F o li e n za u n e s vo rz un e h me n .
In  die se n  F lä ch e n  i s t i n n e rh a lb  d e r  j a h res ze it li ch e n  Akt iv i tä t sp h a se  ( Ap r il  b i s  Se p te mb e r)  u n d  zu  g e e ig n e te n  W it te ru n g sb e d in g u n g e n
d u rch  f a ch li ch  q u a l i fiz ie r t e s  Pe rso n a l e in e  Ko n tro l le  d e s  Ba u fe ld e s  a u f Z a u n e id e ch s e nv o rko m me n  v o rzu n e h me n . Au f ge f u n d en e
In d i v idu e n  s in d  sch o n e n d  zu  f a n g e n u n d  i n  Ab s tim mu n g  m it  d e r  N a tu rsch u tz b e hö rd e  a u f g e e ig ne t e  Z ie l fl ä ch e n  u mzu se tz e n (A C EF 1 ).
U n te rh a l tu n g  d e s R e p ti l ie n sch u t zza u n e s b i s  z u m Ab sc hlu ss  d e r  E rsch l ie ß u n g s-  u n d  Erd a rb e it e n .

(4 ) V3  Ko n fl ik tve r me id e n d e  Ba u ze i te n re g e lu n g  z u m Sch u tz  fre i -  u n d  bo d e n b rü te n d e r  B ru tv o g ela r te n  m i t jä h r l ic h  w e ch se ln d e n
F or tp fl a n zu n g sstä t te n . 
Ve r me id u ng  d e s En tzu g s vo n  F o r tp fl a n zu n g sst ät te n  s o w ie  d er  Sc h ä dig u n g  u n d  T ö tu n g  v on  Fo r t p fl a nz u n gs sta d ie n  b e i d e n
e u ro p ä isc h en  Vo g e la r te n .
Ba u f e ld fr ei ma ch u n g  a u ssch l i e ßl ic h  im  Ze i tra u m vo n  O kto b e r  b i s  F e b ru a r .
Is t  e in e  b a u ze it li ch e  Be sch rä n ku n g  ni ch t  vo l ls tä n d ig  s ic h e rzu s te l le n ,  s in d  a l le  Ba u fl ä ch e n  u n m it te lb ar  vo r  Be g in n  d e r  A rbe i te n  d ur ch
fa ch k un d ig e s  Pe rso n a l a u f v o rh an d e n e  N is ts tä t te n  e u ro p ä isch e r  Vo g e la r t e n zu  ü b e rp rü fe n  u nd  d ie se  b is  zu m Aus fl ie g e n  d e r  Ju n g vö g e l
i nk l.  e ine s  Sc h u tzra d iu s  vo n  ca . 5 0  m  vo n  d e n  Ba u ma ß n a h me n  au s zu n e h me n .

(5 ) V4  Ko n fl ik tve r me id e n d e  Ba u ze i te n re g e lu n g  z u m Sch u tz  g e b ä u d e br üt e n d e r  B r ut vo g e la r t e n  m it  j ä hr li ch  f e s te n  F o r tp f la n zu n g ss tä tte n
Ve r me id u ng  d e s En tzu g s vo n  F o r tp fl a n zu n g sst ät te n  s o w ie  d er  Sc h ä dig u n g  u n d  T ö tu n g  v on  Fo r t p fl a nz u n gs sta d ie n  g e b ä u d eb rü t e n de r
Vo g e la r te n . 
Ko n t ro ll e  d e r  G e b ä u d e  ( Au ße n f a ssa d e  u n d  I n n en b e re i ch )  d u rc h fa ch ku n d ig e s  Pe rso n a l ze i tn a h  vo r  d e m Ab r i ssb e g in n  a u f 
N e st b au t e n  vo n  Sch w a lb e n . 
Be i  F e s ts te l lu n g  v on  N e st ba u t e n is t d ie  Ma ßn a h me  AC EF2  z u  ve ra n la sse n .
Is t  e in e  b a u ze it li ch e  Be sch rä n ku n g  de r  Ab r i ssa rb e i te n  a u f  d e n  Z e it ra u m vo n  O kt o be r  b is  F eb ru a r  n ic ht  vo l l s tä n d ig s i ch e rzu s te l l e n , s in d
a ll e  G e b ä u d e  m i t f e s tg e s t el l te n  Sch w a lb e n ne s te rn  b i s  z u m Au sf li e g e n  d e r  Ju n g vö g e l  vo n  de n  Ab r i ss ma ßn a h me n  a u szu n e h me n .

(6 ) V5  Ö k olo g i sch e  Ba u ü be r w a ch u n g
Ve rh in d e ru n g  d e r  Ve r le t zu n g  vo n  Z u g r i ffs ve rb o te n . D ie  Ma ß n a h me  u mf a ss t d ie  P rä z i s ie ru n g,  Ü b e r w a ch u n g u n d  U mse tz u ng  a ll e r
fe s t g e le g te n  a r te n sch u tz re ch tl ic h en  Ve r me idu n g s ma ß n a h me n  f ü r  e u ro p a re ch tl i ch  g e sch ü tz te  Ar te n  u n d  d ie n t a u ch  d e r  Be w ä l ti g un g
g g f. a u ftre t e n de r  a r te n sch u t zre ch tl i ch e r / n a t u rsch u tz f a ch li ch e r  Ko n fl i k te , d ie  im  Vo r fe ld  n i ch t a b se h b a r  s in d .
Ko o rd in ie ru n g  d er  U mse tzu n g  u nd  fa ch l ic h e  Be g le it u n g  fü r  a ll e  Ve rme id u n g s-  u n d  a r t sp e z i fi sch e n  Au sg le i ch s ma ß na h me n .

(7 ) AC EF 1 Sch a ff u n g  e in e s  Ers a tz le b e n sra u me s fü r  d ie  Z a u n e id e ch s e
F ür  d ie  vo rh a b e n be d in g t be t ro ffe n e n  u n d  u mzu s et ze n d e n  Exe mp la re  d e r  Z a u n e id e c hs e  (⇒Ma ß n a h me V2 ) so ll  e in  ä q u iva le n t e r
Ers a tz le b e n sra u m e in g e r i ch te t w e rd e n . D u rch  E in b r in g e n  zu sä t z l ich e r ,  a r ts p ez if isc h  w ich ti g e r  K le in s tr uk tu re n  ( S te in sch ü tt u ng e n ,
T ot h o lz -un d  Sa n d h a u fe n )  e r f o lg t  e ine  Au f w e rtu n g  e in e r  im  rä u m l i ch e n  Z u sa m me n h a n g  s t eh e n d e n  F lä ch e , s od a s s n a ch  e in e r
e n tsp re ch e n d e n  U msie d lu ng  d e r  im  Vo rh a b e n b e re ic h fe s t g e s te l lt e n In d i v idu e n  ein  d a u e rh a ft e r  F o r tb e s ta n d  d er  lo k a le n  Po p u la t io n e n
d e r  A r t a b g e s i ch e r t is t. D a m it  ka n n  d e r  Ve rb o ts t a tb e s t an d  d e r  Z er s tö ru n g  vo n  Fo r t p fl an z u ng s -  u n d  R u h e st ä tte n  ve rh in d e r t  w e rd e n .

(8 ) AC EF 2 Sc ha f fu n g  n e u e r  N is t mö g l i ch ke i te n  fü r  Sc h w a lb e n
D ie  a b r i ssb e d in g t e  Be s e it ig u n g  vo n  Sch w alb e n n e ste rn  is t  n u r  d a n n  z u lä ss ig , w e n n  ih re  ö ko lo g is ch e  F un k ti o n im  r äu m l ic he n
Z us a m me n h a n g  w e i te rh in  e r fü l lt  w i rd  (§  4 4  Ab s . 5  N r .3  BN a t Sch G ).  U m d e n  Ve rb o ts t a tb e s ta n d  z u  ü b e rw in d en ,  mü sse n  i m
U mfe ld  n e u e  N is t mö g l ic hk e it e n (z . B . Ku n st n es te r)  a n  g ee ig n e te r  S te l l e  a n g e b ot e n  w e rd e n .
D ie  Ma ßn a h me  i s t n ur  n o tw e n d ig , w e nn  d u rch  d ie  Ver me id u n gs ma ß n a h me  V4  N e stb a u te n  fe s tg e s t e ll t w u rd e n .

(9 ) I m  R a h me n  d e r  a r t en s ch u tzre ch t li ch e n  Prü fu n g  w u rd e fe s t g es te l lt , d a ss  g e g e b en e n f a ll s  a u f tre te n d e  Ve rb o ts t a tb e s tä n d e  d u rch
e n tsp re ch e n d e  Ve r me id u n g s-  un d  Au sg le ic h sma ß n a h men  ve r m ie d e n  b z w . ü b e r w un d e n  w e rd e n  kö n n e n . D a h er  b e s te h t ke in e 
N o t w e n dig ke i t z u r  Ü b e rp rü fu n g  d er  Au s na h me vo ra u sse t zu n g e n  n a ch  §  45  (7 )  BN a t Sch G .

(1 0 ) Ar t e n g rup p e  Vö g e l :
Es  s in d  m in d e st e n s  z w ei  N is th il fe n  fü r  R a uc h sch w a lb e n , a l s  f u n k ti o n se rh a lt e n de  Ma ß n a h me  d e r  ö ko lo g isc h en  Fu n kt io n a l it ä t 
d e r  b e tro f fe n e n  Bru tp lät ze , im  rä u m l ich e n  Zu sa m me nh a n g  in  d e r  U mg e bu n g  an z u br in g e n  (g e m. AF B B I AN C O N  AC EF 2 ). 
D ie  An br in g u n g  mu ss vo r  d e r  W ie d e rke h r  d e r  Zu g vö g e l  i n  i h re r  F u n kti o n  zu r  Ve r fü g u n g  s te h e n  (b i s  0 1 .0 4 . ) . D af ü r  e ig n e n s i ch
g rö ße re  Ü b e rd a ch u n g e n  w ie  C a rp o r t s , o f fe n e  H a l l e n , B rü cke n , ü b e rda c h te  T o rd u rch fa h r te n ,  S tä ll e  o d e r  ve rg le i ch b a re  E le me n te
in e in e r  H ö h e  >  2 ,5  m . D ie  U n te rse i te n  vo n  ku rze n  D a ch ü b e rs tä n d e n  s in d  w e nig e r  g e e ig n e t u n d  s o ll te n  n u r  g e nu t z t w e rd e n , w e nn
A l te rn a t ive n  fe h le n .

(1 1 ) Ar t e n g rup p e  Za u n e id ec h se :
Vo r  Be g in n  d e r  Ba u a rb ei te n  in  d en  p o te n z ie ll  g e e ig ne t e n  F lä ch e n b e re i ch e n  so l l g e m.  d e s  AF B d e r  B I AN C O N  ( V2 )  e in  R e p ti l ie n -

              sch u t zza u n  in s ta l li e r t u n d u n te rh a l te n  w e rd e n . I m  N o rd o st e n  so l l a u f e in e r  F lä c h e vo n  ca .  1 0  x  1 0  m  g e mä ß de r  An g a b e  i m  AF B 
 d e r  B I AN C O N  (A C EF 1 ) d ie  Sc h af fu n g  e in e s  Ersa tz le b e n sra u me s f ü r  d ie  Za u n e id e ch se  e r f olg e n . D ie  Be re i ch e  u m d ie se n  Ersa tz -

              l eb e n sr au m s in d  a l s  me so p h i le s  G rü n la n d  zu  e rh a l te n  u n d  g g f.  ma x ima l  z w e i Ma l  im  Ja h r  z u mä h e n  / b e w e id e n .
 D ie  g e p la n t e n  Ba u ma ß na h me n  i m  B- P la n N r.  5 3 /2 0 2 1  ve ru rs ac h e n b e i Be rü ck s ic ht ig u n g  de r  im  AF B (B I AN C O N ) g e n a n n te n  
 Ve r me id u ng s ma ß n a h me n  so w ie d e r  o . g . E rg ä n zu n g e n  / Ko n kre t is i e ru n g e n  ke in e  Ver bo t s ta t be s tä n d e  g e m. §  44  Ab s.  1  
 N r .  1  -  3  B N a tSc h G .

(8 ) A l le  Be st a n ds b äu me  m i t e in e r  e rh a l te n sw e rt e n  V i ta l i tä t u nd  e in e m S ta mmd u rc h me sse r  ≥  2 0  c m  in n e rh a lb d e r  im  P la n
fe s t g e se tz t e n p r iv a te n  G rü n fl ä ch e n  g e mä ß §  9  Ab s. 1  N r .  1 5  Ba u G B s in d  z u  e rh a lt e n .

Planzeichenerklärung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV)

WA

1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
I. Planzeichenfestsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Maß des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allg e me in e  W o h n g e b ie t e  (§ 4  Ba u N VO )

= o ffe n e  Ba u w e ise  (§ 2 2  Ab s. 2  Ba u N VO )

= Ba u g re n ze  (§  2 3  Ab s . 3  Ba u N VO )

o

Stra ß en b e g re n zu n g s l i nie

S tra ß en v e rke h rs fl ä ch e

Ver ke h rs fl ä ch e n  b e so n d e re r  Z w e ck be s tim mu n g

ö ff e nt li ch

F u ßg ä n g e rb e re ic h

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

9. Sonstige Planzeichen
Mit  G e h -, Fa h r-  u nd  L e it un g s re ch te n  zu  b e la s t e n de  Flä ch e n  (§  9  Ab s . 1  N r . 2 1 u n d  Ab s . 6  Ba u G B)
G e h -, Fa h r-  un d  L e it un g s re ch t z u g u n ste n  d e r  Ve r . -  u n d  En tso rg e r  u n d  de re n  R e ch ts na c h fo lg e r
G e h - u n d  F a h rre ch t zu g u n ste n  d e r  a n li e g e n de n  Flu rs t üc ke

u n te r i rd is ch  ( Sch mu tzw a ss e r)

5. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

ö

7. Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (§9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

U mg re n zu n g  vo n  Flä ch e n  fü r  d ie  W a sse rw i r ts ch a ft,  d e n  H o c h w a sse rsc hu t z
u n d  d ie  R e g e lu ng  d e s W a ss e ra b flu s se s

Ver s ic ke ru n g sb e cke n

G re n ze  d e s rä u m l i ch e n  G e l tu n g sb e re ic h es  d e s  Be b a u u n gs p la n e s (§  9  Ab s. 7 Ba u G B)

0 ,4
II
F H ≤ 1 0  m

= G ru n df lä c h en z ah l  (§  1 6  Ab s . 2  N r .1  i. V . m . §  1 9  Ba u N VO )
= Za h l  d e r  Vo ll g e sch o ss e  a l s  H ö ch s t ma ß (§  1 6  Ab s. 3  N r . 1  Ba u N VO  i. V . m i t §  1 9  Ba u N VO )
= H ö h e  d e r  b a u l ic he n  An la g e n b is  F H  1 0 ,0 0  m  ü b er  4 8 ,0 0  m  N H N  (§  1 8  Ab s . 1  Ba u N VO )(s ie h e  Te i l  B )

R

G rü n flä ch e

ö ff e nt li ch

p r i va t

6. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Abg re n z un g  u n te rsch l ie d l i ch e r  N u t zu n g  (H ö h e n b e zu g )

ö

p

8. Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

U mg re n zu n g  vo n  Flä ch e n  m it  B in d u n g e n  fü r  Be p f la n zu n g e n  u n d  f ü r  d ie  E r ha l tu n g  v o n  Bä u me n , S trä u c he rn  u n d  
so n st ig e n  Be p fla n zu n g e n so w ie  vo n  G e w ä sse rn

U mg re n zu n g  vo n  Sch u t zg e bie te n  u nd  Sch u t zo b je k te n  im  S in n e  d e s N a tu rsch u t zre ch ts  

0,4

o

II

F H ≤ 1 0  m

 Maß der baulichen Nutzung 

 Baufeld 1 bis  Baufeld 5 

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger  öffentlicher  Belange sind gemäß § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur erneuten öf fentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom 27.04.2022 beteiligt
und von der erneuten öf fent lichen Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt  worden.

Erneute Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

Bie d e r i tz ,  d e n  .. ... ... .. ... ... ... ... ... S ie g e la bd ru c k D e r Bü rg e r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ... ... ...

Straßenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Straße 1, 39106 Magdeburg
tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/6224922
mail. a.lange@lange-juerries.de

Ingenieurbüro Lange & Jürries GmbH

2 0 / 3 52 0 3 5 _ S a t z u n g 8 5 , 0  c m  x  9 5 , 0  c m

Planverfasser:

Satzung zum Bebauungsplan Nr. 53/2021 für das Gebiet
„Königsborner Straße 13“ in Biederitz, OT Heyrothsberge

im Verfahren nach § 13 b i.V.m. § 13 a BauGB

2. Ausfertigung der Urschrift

Stand: November 2022

M 1:500

Gemeinde
Biederitz

OT Heyrothsberge

0,4

o

II

FH≤10 m

WA

JL28.04.2023

28.04.2023

gez. Gericke03.05.2023

04.04.2023 gez.Gericke
04.04.2023

04.04.2023

04.04.2023

04.04.2023

04.04.2023

04.04.2023

04.04.2023

04.04.2023

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

gez. Gericke

04.04.2023 gez. Gericke

kerstin
Hervorheben
28.04.2023




