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Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 15
"Gartengrundstiick August-Bebel-Stralke 11a

OT Gerwisch - Wohngebiet" in der Ortschaft Gerwisch
im Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemaf §2
Abs. 1 BauGB am 01.03.2018  bekanntgemacht.

Biederitz, den 17.08.2018

gez. Gericke L.S.

Der Biirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet.

von Architektin G. Pflaumbaum, Barleben
und
Hartmann Vermessungen, Magdeburg.

Barleben, den 10.08.2018

gez. Pflaumbaum

Architektin G. Pflaumbaum

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur &ffentlichen
Auslegung beschlossen

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz geman
§3 Abs. 2 BauGB am 19.04.2018.

Biederitz, den 17.08.2018

gez. Gericke L.S.

Der Biirgermeister

Den Entwurf des Bebauungsplanes hat 6ffentlich
ausgelegen

vom 07.05.2018 bis 07.06.2018 gemaR §3 Abs.2
BauGB.

(Ort und Datum der Auslegung am 27.04.2018
gemaf Hauptsatzung bekanntgemacht)
Biederitz, den 17.08.2018

gez. Gericke L.S.

Der Biirgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz geman §10
BauGB am ...21.06.2018............

Biederitz, den 17.08.2018

gez. Gericke L.S.

Der Biirgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Biederitz, den 17.08.2018

gez. Gericke L.S.

Der Blrgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der
Einsichtnahme

in die Satzung sind am ....................... gemal
Hauptsatzung bekannt gemacht worden.

Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Biederitz, den 03.09.2018

gez. Gericke L.S.

Der Blirgermeister

Planerhaltung §215 BauGB

Eine nach §214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb
eines Jahres nicht geltend gemacht worden.

Biederitz, den

Der Blrgermeister

Planzeichenerklarung
(nach § 2 (4) und (5), 2. Halbsatz PlanzV/)

Planzeichenfestsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 des BauGB. §§ 1 bis 11 der BauNVO)

m Allgemeines Wohngebiet

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

[l Zahl der Vollgeschosse als HchstmaR
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmaf
TH 3,00 m
FH 8,00 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB. §§ 22 und 23 BauNVO)

Traufhohe als Hochstmaly

Firsthohe als Hochstmal

S Baugrenze
o offene Bauweise
e Einzelhauser

4. Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB.

|I| Private Verkehrsflache

E— Strallenbegrenzungslinie

5. Flachen firr Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
(§5(2)2bund 4; §9 (1) Nr. 12, 14 und (6) BauGB)

(A} Abfall
() Elektrizitat
@ Abwasser
Q Wasser

— gy

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und

! ! Leitungsrechten zugunsten des Flurstlickes 6/25
]_. e — ,_[ und mit Leitungsrechten zugunsten der Trager der

Ver- und Entsorgung zu belasten sind (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

6. Grinflachen
(§9 (1) Nr. 25 und Abs. 6 BauGB)
- Flache fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen.
Grunstreifen an Grundstlicksgrenzen

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

—————— geplante Parzellierungsgrenze

vorhandene Flurstiicksgrenzen

— vorhandene Flurstliicksnummern

- vorhandene Gebaude

Plantell B

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan
Bebauungsplan Nr. 15 ,,Gartengrundstiick August-Bebel-StraBe 11a OT
Gerwisch - Wohngebiet” in der Gemeinde Biederitz, OT Gerwisch

. Planungsrechtliche Festsetzungen
Art und MaR der baulichen Nutzung (§9Abs. 1Nr.1 BauGB)

§1 Der Geltungsbereich

(1) Der Geltungsbereich liegt in zentraler Lage des Ortes Gerwisch. In Richtung
Osten verlauft in ca. 120m Entfernung die Bahntrasse, die von Biederitz nach Moser
fuhrt.

(2) Der Geltungsbereich umfasst die Flurstiicke 6/25 und 6/14 der Flur 3 in der
Gemarkung Gerwisch.

§2 Planungsrechtliche Vorgaben

(1) Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Gartengrundstiick August-Bebel-Strale 11a OT

Gerwisch - Wohngebiet” (nach BauGB 13a) wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Fir den Geltungsbereich ist dort , W* (Wohnbauflache (§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO)

festgesetzt.

Eine Konkretisierung im Bebauungsplan auf ,WA“ (Allgemeines Wohnen") entspricht

der Ublichkeit. Das , Allgemeine Wohngebiet” lasst grundsatzlich auch Nutzungen

zu, die den vorwiegenden Zweck “Wohnen“ nicht beintrachtigen. Die moéglichen Ausnahmen
nach BauNVO §4(3) wiirden den Geltungsbereich aufgrund seiner GrélRe dominieren

und sollen deshalb nicht zugelassen werden.

§3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

(1) Art der baulichen Nutzung: WA (Allgemeines Wohngebiet) (BauNVO §4)
(2) MaR der baulichen Nutzung:

a) Grundflachenzahl (GRZ): 0,4

b) Traufhéhe: max. 3m, Bezug ist die Oberkante des natirlichen Geldndes
c) Vollgeschosse: 2

d) Firsthdhe: max. 8m, Bezug ist die Oberkante des natirlichen Gelandes
e) Einzelhduser

(3) Bauweise: offen

Die bauordnungsrechtlichen Vorschriften (iber den Grenzabstand sind zu beachten.
(4) Baugrenzen (gem. §23 Abs.3 BauNVO) entsprechend Planeintrag.

(5) Die moglichen Ausnahmen nach BauNVO §4(3) sind ausgeschlossen.

§4 ErschlieRung

(1) Die verkehrliche und technische ErschlieBung sowie die Ver- und Entsorgung

des Geltungsbereiches erfolgt tiber das Flurstiick 6/14, das direkt an die August-Bebel-Strake
grenzt.

(2) Die technische ErschlieBung im Geltungsbereich (bspw. hinsichtlich der Gblichen

Ver- und Entsorgungseinrichtungen) ist bei der Realisierung von baulichen oder

sonstigen Vorhaben mit den zustandigen Ver- und Entsorgungstragern abzustimmen.

(3) Der Standort fiir die Bereitstellung der Abfallbehalter am Entleerungstag wird festgesetzt.

§5 Schutzobjekte
(1) Vorgaben zum Schutz von Umwelt, Natur und Landschaft sind bei der Vorhaben-
Realisierung grundsatzlich zu beachten.

Satzung der Gemeinde Biederitz Uber den Bebauungsplan Nr. 15
"Gartengrundstiick August-Bebel-Strae 11a OT Gerwisch - Wohngebiet"

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

in der Fassung der letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat
vom 21.06.2018 die Satzung tber den Bebauungsplan Nr. 15

»Gartengrundstlick August-Bebel-StralRe 11a, OT Gerwisch - Wohngebiet®

sudlich des Alten Bahndammes in der Ortschaft Gerwisch, bestehend aus dem

Teil A - Planzeichnung M 1:500 mit Zeichenerklarung und dem

Teil B - Textliche Festsetzungen erlassen.

Gemeinde Biederitz

1. Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15

B-Plan der Innenentwicklung gem. §13a BauGB
"Gartengrundstick August-Bebel-Stralie 11a
OT Gerwisch - Wohngebiet"

Gemeinde Biederitz, Ortsteil Gerwisch

Stand: August 2018
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