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Zusammenfassende Erklarung
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Seedorf* der Einheitsgemeinde
Biederitz, Ortschaft Gerwisch.

Dem Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 4 BauGB eine zusammenfassende Erklarung als
Bekanntgabevorschrift beizufligen. In der zusammenfassenden Erklarung ist darzulegen, wie
die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung im
Bebauungsplan berticksichtigt wurden. Weiterhin ist darzulegen, aus welchen Griinden der
Plan nach der Abwéagung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

Ziele, Inhalte und Gegenstand der Anderung des Bebauungsplanes

Der Anlass fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf* OT
Gerwisch ist die territoriale Anpassung des Bebauungsplanes von 1994. Es soll das
Wohngebiet ,Seedorf‘ im OT Gerwisch planungsrechtlich abgesichert und bedarfsgerecht
entwickelt werden.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens gemaR § 1 (8) BauGB soll ein Teilbereich des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Seedorf" aus dem Jahr 1995 aufgehoben werden. Die Anderung
macht sich erforderlich, da im Jahre 2009 vom Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt neue
Festsetzungskarten fur Hochwasserrisikogebietsflachen herausgegeben wurden. Danach
befand sich der Uberwiegende Teil der Baugrundstiicke im westlichen Bereich des im Jahr
1994 beschlossenen Bebauungsplanes im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet der
Polstrine. Die planungsrechtliche Zulassigkeit fur die Errichtung von Wohnhausern ist somit in
diesem Teilbereich nicht mehr gegeben.

Die Teilbereichsaufhebung hat zur Folge, dass diese Flache zukinftig als Au3enbereich gem.
§ 35 BauGB anzusehen ist. Die verbleibende Teilflache Wohngebiet ,Seedorf* soll
planungsrechtlich abgesichert und bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. In Anbetracht der
momentanen Bestandssituation des teilerschlossenen Bereichs (Bebauung von ca. 35 %), der
Anzahl der Baugesuche Bauwilliger sowie der Moglichkeit, einen Erschlie3ungs- bzw.
Entwicklungstrager fir die Fertigstellung des Baugebietes zu binden, wurde die 1. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 2 "Seedorf" in der Einheitsgemeinde Biederitz, Ortschaft Gerwisch
am 22.01.2018 beschlossen.

Die GroRe des Geltungsbereiches der 1. Anderung des Bebauungsplanes umfasst eine Flache
von 5,1 ha.

Entsprechend den rechtswirksamen Ausweisungen des Flachennutzungsplanes konkretisiert
der Bebauungsplan die Wohngebietsflache in ,Allgemeines Wohngebiet, WA* gemal § 4
BauNVO.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf“ werden die Textfestsetzungen
sowie der Umweltbericht aus dem vormaligen Bebauungsplan Nr. 2 ,Seedorf* in angepasster
Form eingearbeitet.

Verfahren

Die Gemeinde Gerwisch hat am 24.03.1994 einen Abwagungs- und Satzungsbeschluss

zum Bebauungsplan Nr. 2 ,Seedorf gefasst. Die Bekanntmachung des Bebauungsplanes
erfolgte am 05.01.1995.

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz beschloss am 01.03.2018 die 1. Anderung B Plan
Nr. 2 "Seedorf* OT Gerwisch. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiiblich am 29.06.2018 im
Amtsblatt des Jerichower Landes bekanntgemacht.
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Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung wurde vom 16.07.2018 bis zum 17.08.2018 durch
offentliche Auslegung durchgefihrt.

Die berihrten Behoérden und sonstigen Trager Offentlicher Belange und der
Nachbargemeinden sind mit Schreiben vom 17.07.2018 und einer Fristsetzung bis zum
21.08.2018 beteiligt worden. Die Bekanntmachung fir die Beteiligung der Offentlichkeit
erfolgte ortsiiblich am 29.06.2018 im Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land.

Die Auswertung der eingegangenen Stellungnahme fuhrte zu Anpassungen und Ergénzungen
der B-Plan-Anderung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner offentlichen Sitzung am 01.11.2018
den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und seine offentliche Auslegung beschlossen.
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde in der Zeit vom 10.12.2018 bis einschlie3lich18.01.-
2019 offentlich ausgelegt. Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung erfolgte im
Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land am 30.11.2018.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die auszulegenden
Unterlagen zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde Biederitz eingestellt wurden.

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
22.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum 07.01.2019
aufgefordert.

Das Anderungsverfahren des B-Planes wurde mit den Beschliissen zur Abwéagung und zur
Satzung beendet.

Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Eine Alternative bestand in der Aufrechterhaltung der Planungsziele des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes. Damit verbunden wére weiterhin eine nicht zu erwartende Planrealisierung.
Die Anderung der Planungsziele hinsichtlich einer gewerblichen Nutzung ist stadtebaulich
nicht vertretbar aufgrund der im Umfeld vorherrschenden Wohnnutzung. Derzeit besteht kein
Bedarf nach weiteren Gewerbeflachen, da in anderen Bereichen der Einheitsgemeinde
Biederitz noch freie Flachen zur gewerblichen Nutzung zur Verfigung stehen. Eine ganzliche
Aufhebung des Baurechts wirde dem kontinuierlichen Bedarf nach Grundstiicken fir den
Eigenheimbau und der bereits vorhandenen Bebauung widersprechen. Die Festsetzung und
als allgemeines Wohngebiet entspricht dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan. Die
Planung beinhaltet bestandsorientierte Festsetzungen.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Gemall 8§ 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la BauGB eine Umweltprifung durchzufihren.
Der Umweltbericht bildet gem&l § 2a Nr. 2 Satz 3 BauGB einen gesonderten Teil der
Begriindung. Er beinhaltet alle Angaben gemalR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 sowie 88 2a und 4c
BauGB.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes werden teilweise Veranderungen der Nutzung und
Gestalt von Flachen mit Auswirkungen auf die Umweltbelange und die verschiedenen
Schutzguter vorbereitet. Entsprechende Fachgesetze und Fachplanungen wurden beachtet.
Die Eingriffsregelungen gem. § 1a Abs. 3 BauGB sind fiir die B-Plan-Anderung ist zu beachten.
Gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ist ein Ausgleich erforderlich, wenn die Eingriffe bereits vor
der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Dies trifft durch den
vorliegenden rechtsverbindlichen B-Plan zu.
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Die fur das Plangebiet vorliegenden Fachplanungen Landschaftsplan und
Landschaftsrahmenplan wurden hinsichtlich zu berlcksichtigender Vorgaben und
Entwicklungsziele fir Natur und Landschaft ausgewertet.

Die umweltschutzrelevanten Ziele und die Grundsatze des Landes Sachsen-Anhalt, des
Regionalplans Magdeburg und des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biederitz werden
eingehalten. Wasser oder naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie gesetzlich geschuitzte
Biotope sind nicht betroffen.

MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs in Natur und Landschaft sind erforderlich. Mit den
Festsetzungen der Grinordnungsplanung werden Eingriffe auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild vermieden und gemindert. Durch Ausgleichsmaflinahmen kénnen die nicht
vermeidbaren Eingriffe und Auswirkungen funktionell im Plangebiet nicht komplett
ausgeglichen werden. Es werden auch naturschutzrechtliche KompensationsmafRnahmen
auRerhalb des Geltungsbereichs genutzt. Dazu erfolgt eine Inanspruchnahme des Oko-Pools
im Landkreises Jerichower Land.

Negative Auswirkungen auf die benachbarten Schutzgebiete i. S. des Naturschutzrechts im
Bereich des Vorhabenstandortes konnen aufgrund der Entfernung und den von dem Vorhaben
ausgehenden Emissionen ausgeschlossen werden.

Das Ortsbild wird durch die vorgesehenen Pflanzbindungen sowie die Verlangerung des
offentlichen Grinzuges bis und entlang zur Wolterdorfer Stral3e aufgewertet.
Das geplante Wohngebiet wird sich in die umgebende Siedlungsstruktur einfligen.

Es sind nur geringe bis mittlere Auswirkungen auf einzelne Schutzglter zu erwarten.
Erhebliche und/oder nachteilige Umweltauswirkungen sind im Zusammenhang mit der
Realisierung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf OT Gerwisch nicht zu
erwarten.

Abwéagung, Berlcksichtigung der Stellungnahmen aus der Behérden- und
Offentlichkeitsbeteiligung

Die im Ergebnis der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 BauGB und der Beteiligung der
Behorden und sonstigen Tréager oOffentlicher Belange gem. 8§ 4 BauGB im Rahmen der 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf* der Einheitsgemeinde Biederitz, Ortschaft
Gerwisch eingegangenen Stellungnahmen mit Einwanden, Hinweisen und Anregungen
wurden gepriift. Die einzelnen Sachverhalte und jeweils berlhrten Belange wurden unter
Beteiligung der Fachamter der Einheitsgemeinde Biederitz sowie der Behdrden und Trager
offentlicher Belange umfassend untersucht. Die Belange wurden, soweit erforderlich,
sachgerecht abgewogen und jeweilige Abwagungsvorschlage unterbreitet. Notwendige
Anderungen und Erganzungen sind in das Satzungsexemplar eingearbeitet. Bei Einhaltung
der Festsetzungen des Bebauungsplanes entsteht ein Wohngebiet, in welchem gesunde
Wohnverhaltnisse gesichert sind, es sind keine erheblichen und nachhaltigen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, der Schutz und die Entwicklung der
naturlichen Lebensgrundlagen sowie gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse i. S. d. § 1 Abs.
5 und 6 BauGB bleiben gewahrleistet.
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Zusammenfassung

Der Anlass fir die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf* OT
Gerwisch ist die territoriale Anpassung des Bebauungsplanes von 1994. Es soll das
Wohngebiet ,Seedorf‘ im OT Gerwisch planungsrechtlich abgesichert und bedarfsgerecht
entwickelt werden.

Durch den Bebauungsplan soll insbesondere Baurecht fur die Anderung des
Wohnungsbaugebietes im OT Gerwisch geschaffen werden.

Der Standort widerspricht keinen planerischen Vorgaben. Die umweltschutzrelevanten
Ziele und die Grundsétze des Landes Sachsen-Anhalt, des Regionalplans Magdeburg

und des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Biederitz werden eingehalten. Wasser oder
naturschutzrechtliche Schutzgebiete sowie gesetzlich geschiitzte Biotope sind nicht
betroffen.
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