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Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.03.2018 den

Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung B Plan Nr. 2 "Seedorf" OT Gerwisch gemaR § 2
BauGB gefasst.

Gleichzeitig beschlieRt der Gemeinderat die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der

Behorden zum Entwurf der 1. Anderung B- Planes Nr.2 "Seedorf" OT Gerwisch gemald § 3
Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB.

Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsublich am 29.06.2018 im Amtsblatt des Jerichower
Landes bekanntgemacht gemacht.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

2.Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB wurde vom
16.07.2018 bis zum 17.08.2018 durch o6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs bestehend aus
der Planzeichnung sowie der Begrindung mit dem Umweltbericht durchgefiihrt.

Die berihrten Behoérden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange und der
Nachbargemeinden gemal® § 2 Abs. 2 BauGB sind mit Schreiben vom 17.07.2018 und
Fristsetzung bis zum 21.08.2018 beteiligt worden.

Die Bekanntmachung fr die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte ortsiiblich am 29.06.2018 im
Amtsblatt des Landkreises Jerichower Land.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

3.Billigungs- und Auslegungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 01.11.2018 den

Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung sowie dem Umweltbericht gebilligt und
seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

4.0Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Entwurf des Bebauungsplanes bestehend aus der Begrindung mit der Planzeichnung,
dem Umweltbericht und den umweltrelevanten Stellungnahmen wurde gemal § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 10.12.2018 bis einschlief3lich18.01.-2019 6ffentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung der offentlichen Auslegung mit dem Hinweis, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Uber den Entwurf des
Bebauungsplanes unbericksichtigt bleiben kdnnen, erfolgte im Amtsblatt des Landkreises
Jerichower Land am 30.11.2018.

Des Weiteren erfolgte der Hinweis, dass die Bekanntmachung sowie die auszulegenden
Unterlagen zeitgleich auf der Internetseite der Gemeinde Biederitz eingestellt wurden.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

5.Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB und der Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

22.11.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme mit Fristsetzung bis zum 07.01.2019
aufgefordert.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

6.Satzungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner offentlichen Sitzungam ...............

den Bebauungsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf‘ der Gemeinde
Biederitz, OT Gerwisch gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

7.Ausfertigung

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

8.Inkraftgetreten
Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in die Satzung sindam ..................
Gemall Hauptsatzung bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften sowie
beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines Jahres nicht geltend
gemacht worden.

Gemeinde Biederitz, den gez. Gericke

L.S.

Die Ubereinstimmung der Abschrift mit der Urschrift des Planes wird hiermit beglaubigt.
Biederitz, den

Im Auftrag Siegel

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf der Einheitsgemeinde Biederitz,
Ortsteil Gerwisch im Verfahren nach § 1 (8) BauGB

- TEILAUFHEBUNG -

Teil 1 - Planzeichnung
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Planzeichenerklarung

Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 zuletzt geéndert 04.05.2017

Art der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

-\Allgemeines Wohnungsgebiet, § 4 BauNVO
Nummerierung Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

zB. 04 Grundflachenzahl (GRZ), § 16 und § 19 BauNVO

Hohe der baulichen Anlagen - Traufhdhe (TH) als Hochstmald in m tber

Bezugspunkt (Oberkante der Stralenverkehrsflache vor dem jeweiligen Vorhaben),

0,4
Il zB. 7m § 16 BauNVO

7m

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal3, § 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO und § 20 Abs. 1

zB.

BauNVO

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen,
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB (§§ 22 und 23 BauNVO)

o ——— Baugrenze

o Offene Bauweise

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise zulassig, § 22 Abs. 2 BauNVO

° Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des

offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiur den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport-
und Spielanlagen
§ 5 Abs.2 Nr. 2 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB

- Flachen fiir den Gemeinbedarf/ Brunnen

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StraRenverkehrsflache

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

§ 5 Abs. 2, Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
Elektrizitat

@ Abwasser (Pumpstation)
o Abfall

Wasser fur Brunnen (Loschwasser)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4

_SAs unterirdisch, bestehende Gashochdruckleitung
LICHTWELLENLEITER unterirdisch, bestehender Lichtwellenleiter

Grunflachen
§ 9 Abs. 1

- private Granflache Nr. 15

- offentliche Griunflache Nr. 25 a

Versickerungssystem Stral3e Nr. 14

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25a

T T Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege

T T T und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

000G Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Poo o9 Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses
§ 5 Abs.2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB

Zweckbestimmung:
o nach § 76 Abs. 2 und 3 WHG festgestelltes oder vorlaufig gesichertes
Uberschwemmungsgebiet entnommen aus Karten Uberschwemmungsgebiete in
Sachsen-Anhalt
http://lvwa.themenbrowser.de/UMN_LVWA/php/geoclient.php?name=uegebiet

Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
§ 9 Abs. 1 Nr. 18a

Flachen fur die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen
] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs, § 9 Abs. 7 BauGB

—Q— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. von Baugebieten, oder Abgrenzung
des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes, § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO

/—/5 Mafzahlen in Meter

Mit Geh , Fahr und Leitungsrechten zu Gunsten der Grundsticke Flur 5,

Lo o1 1 1 1 68
Flursttucke 97 1007 987 991 9 -
Sonstige Planzeichen ohne Normcharakter
1 Flursticksnummer
68
\ Flursticksgrenze

vorhandene Gebaude

- Graben Bestand

ungefahre Abgrenzung zwischen den unterschiedlichen Strallenquerschnitten A bis G

Bezeichnung der Stral’enquerschnitte, Begrindung Pkt. 8 "Verkehrstechnische

A bis G ErschlieRung"
M1 bis M6 Bezeichnung MalRnahmen nach Grinordnerischer Festsetzung
p—— Grenze des Aufhebungsbereiches

Teil 2 - Textliche Festsetzungen

Stadtebauliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB)

1. Ausnahmen, die gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden kdnnen, sind innerhalb der mit WA gekennzeichneten
Bereiche nicht zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB i.V. m.§§ 16-19 BauNVO)

2. Fur die Bereiche WA, und WA, wird die gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) vorgesehene Obergrenze der GRZ
auf maximal 0,4 festgesetzt. Fir den Bereich WA, wird die Obergrenze der GRZ entsprechend BauNVO uberschritten
und mit maximal 0,6 festgesetzt.

3. Die Zahl der Vollgeschosse wird mit maximal 2 festgesetzt.

4. Es wird eine maximale Traufhéhe von TH = 7,0 m festgesetzt. Unterer Bezugspunkt ist die Oberkante der
StralRenverkehrsflache vor dem jeweiligen Vorhaben.

Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. m. §§ 22 und 23 BauNVO)
5. Im Plangebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Im WA, sind nur Einzel- bzw. Doppelhduser zulassig.

6. Die zulassige uberbaubare Flache wird durch eine Baugrenze festgesetzt.

Flachen fiir Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 BauNVO)

7. Je Wohneinheit sind mindestens 2 Stellplatze auf dem dazugehérenden Grundstuck zu schaffen. Gilt nicht fur WA, und
WA;.

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
8. Im Uberschwemmungsgebiet sind Verkehrsflachen zulassig.

9. Je parzelliertem Baugrundstuck ist eine Grundstlckszufahrt in einer Breite von max. 3 m und eine Zuwegung fur
FuRganger von 1 m zulassig.

10.Im offentlichen Bereich der Griinflache M3 auf dem Flurstiick 1/12 sind Grundstiickszufahrten in einer Breite von 3 m
zulassig.

Flachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 14 BauGB)
11.Niederschlagswasser, welches auf den privaten Grundsticken anfallt, ist auf dem jeweiligen Grundstlck zu versickern.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

12. Teilflache Planstrae G Flur 5, Flurstick 1/96 ist als Privatstralie festgesetzt. Sie ist mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zugunsten der Grundstlcke Flur 5 Flursticke 1/97, 1/98, 1/99, 68/9 und 1/100 und mit Leitungsrechten zugunsten der
Ver- und Entsorgung zu belasten.

Grunordnerische Festsetzungen
13.Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB werden festgesetzt die Flachen
14.M1 - 807 m? Gewasserrandstreifen als Scherrasen und an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches

Der Gewasserrandstreifen am nordlichen Graben ist als Scherrasen in einer Breite von 5 m auszubilden.

Die Flache an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereiches ist als Scherrasenflache zu entwickeln und zu
pflegen.

M6 - 1.023 m? Scherrasen
Die strallenbegleitenden Versickerungsmulden sind als Scherrasenflache auszubilden und entsprechend zu pflegen.

15.Nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden festgesetzt die Flachen

M2 - 863 m? Strauch-Baumhecke im nordlichen Bereich

Im noérdlichen Bereich des Geltungsbereichs auf dem Flurstick 1/2 ist eine Grinflache als Strauch-Baumpflanzung
anzulegen.

Die Strauch-Baumhecke ist als durchgangig geschlossene Hecke zu entwickeln. Es hat eine Bepflanzung mit
autochthonem Pflanzenmaterial zu erfolgen. Es sind vorwiegend einheimische Arten zu verwenden.

Die Pflanzungen ist im Spatherbst des Jahres nach Fertigstellung der BaumalRnahme durchzuflhren.

Die neu zu pflanzende Strauch-Baumhecke kann in Anlehnung an die Bestande der umgebenen Gehdlze folgende
Arten enthalten:

e Winterlinde

e Stieleiche

e Ahorn-Arten

e Vogelkirsche

e Europaisches Pfaffenhitchen
e Schlehe

e Roter Hartriegel

e Schlehdorn

e Eingriffliger WeiRdorn

e Gemeiner Schneeball.

e Die Pflanzung der Baume erfolgt in einem Abstand von 10 m. Die Pflanzung der Straucher soll in einem Abstand
von 1,5 x 1,5 m mit jeweils einer Heckenpflanze erfolgen. Die Straucharten sind in Gruppen mit 3 bis 7 Pflanzen
zu pflanzen.

Fur die Neuanpflanzungen sind die Mindestanforderungen hinsichtlich des Pflanzgutes/der Pflanzqualitat zu
beachten:

e Heister 3x verschult, ohne Ballen, 80 bis 120 cm und
e Straucher ab 60/100 cm, mindestens 3 Triebe.

M3 - 144 m? Pflanzung einer Baumreihe

Auf der stralRenbegleitenden Grinflache auf dem Flurstlick 1/12 sind klein- und schmalkronige Baume als
Reihenpflanzung anzulegen. Auf der Grunflache ist je Grundstick eine Zufahrt in einer maximalen Breite von 3 m
zulassig. Es hat eine Bepflanzung mit autochthonem Pflanzenmaterial zu erfolgen. Es sind vorwiegend einheimische
Arten zu verwenden.

Die Pflanzungen sind im Spatherbst des Jahres nach Fertigstellung der Baumalinahme durchzufihren.

Die neu zu pflanzende Baumreihe kann folgende Arten enthalten:

e Saulen-Rotdorn

e Kornelkirsche

e Saulen-Eiche ,Koster*

e Saulen-Weilldorn

e Ahorn-Arten in saulenartiger Wuchsform

e Vogelkirsche.

Die Strallenbaume sind als Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 bis 12 cm fachgerecht zu pflanzen.
Je Baum ist eine Vegetationsflache von mind. 4 m? von jeglicher Versiegelung freizuhalten.

15. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB wird festgesetzt die Flache
M5 - 9.280 m? landwirtschaftliche Grinlandflache

Im Uberschwemmungsgebiet ist die landwirtschaftliche Griinlandflache zu erhalten.

16.Nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB wird festgesetzt die Flache

M4 - 2.206 m? Gartenflache
Die private Grunflache M4 wird nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit der Zweckbestimmung Garten festgesetzt.

17 .Der Differenzbetrag an Kompensationspunkten in Héhe von 214.598 wird tiber Okopunkte ausgeglichen. Dazu wird die

MaRnahme ,Erstaufforstungsprojekt Detershagen 2 - Am Bergschlag, 2. Umsetzungsabschnitt* genutzt.

Hinweise

Geltungsbereich

Gemarkung : Gerwisch
Flur : 5
Flurstiick : 1/97, 1/98, 68/9, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/7, 1/8, 1/9, 1/10, 1/11, 1/2, 1/12, 1/55, 1/54, 1/53, 1/52, 1/51, 1/16,

1/15, 1/14, 1/13, 1/89, 1/78, 1/99, 1/100, 1/79, 1/80, 1/96 teilweise, 1/81, 1/25, 1/24, 1/23, 1/17, 1/18,
1/19, 1/20, 1/56, 1/57, 1/58, 1/59, 1/21, 1/22, 1/30, 1/29, 1/28, 1/26, 1/82, 1/83, 1/84, 1/27, 11/2, 11/3,
11/4, 1/39, 1/38, 1/37, 1/31, 1/32, 1/33, 1/60, 1/61, 1/34, 1/35, 1/36, 1/43, 1/44, 1/42, 1/88, 1/85, 1/86,
1/40, 1/41, 1/62, 1/63, 1/64, 1/65, 1/66, 1/67, 1/45, 1/46, 1/47, 1/48, 1/49, 1/50, 1/87, 1/94, 1/93, 1/92,
16/8, 16/7, 16/6, 16/5, 16/1, 16/2, 16/3, 16/4, 1/73, 1/74, 1/75, 1/76, 10002 teilweise, 1/72, 1/71, 1/70,
1/69, 1/68, 1/77

PRAAMBEL

Satzung der Gemeinde Biederitz OT Gerwisch iiber die 1. Anderung
Teilaufhebung Bebauungsplan Nr. 2 ,,Seedorf*

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches vom in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBL.1S.3634) in der Fassung der
letzten Anderung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom
16.04.2019 die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 2 ,Seedorf* OT Gerwisch,
bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

N

http://lvwa.themenbrowser.de/lUMN_LVWA/php/geoclient.php?name=uegebiet

Uberschwemmungsgebietgrenze entnommen aus Karten Uberschwemmungsgebiete in Sachsen-Anhalt
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Maflstab: ohne

Aufhebungsbereich

Der Aufhebungsbereich liegt auf mehreren Grundsticken Gemarkung Gerwisch in der Flur 5 und 6 und umfasst die
Flurstucke:

68/3, 68/5, 68/6, 68/10, 1/96 teilweise, 11/1, 1/91, 16/10, 10003, 85/27 teilweise, 18/1, 19/1, 20/1, 21/3, 22/1, 22/2, 21/4,
20/2, 21/5, 19/2, 18/2, 10002 teilweise.

Textliche Hinweise

Archaologie

Im réaumlichen Geltungsbereich der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplans befindet sich gemaR § 2 DenkmSchG LSA
ein archaologisches Kulturdenkmal. Es handelt sich um eine bislang nicht naher datierte Siedlung. Eingriffe in ein
archaologisches Kulturdenkmal gemaly § 14 (1+2) Denkmalschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (DenkmSchG
LSA) bedirfen der Genehmigung durch die zustandige Denkmalschutzbehérde. Vor Baubeginn ist eine
denkmalrechtliche Genehmigung einzuholen.

Uberschwemmungsgebiet der Polstrine

Der raumliche Geltungsbereich der 1. Anderung des o. g. Bebauungsplans wird teilweise vom festgesetzten

Uberschwemmungsgebiet der Polstrine iberlagert. Eine bauliche Nutzung auf diesen Flachen ist nach § 78 Abs. 1 WHG
behordlich untersagt. Ausnahmen sind auf Grundlage des § 78 Abs. 2 WHG mdoglich und im Rahmen einer
Baugenehmigung seitens des Bauherren einzuholen. Die Errichtung von Kellerraumen sollte seitens des Bauherren nur
mit entsprechender SchutzmaRnahmen (z. B. weifle Wanne) vorgenommen werden. Der Bemessungshochwasserstand
wird vom Landesverwaltungsamt mit einer Bezugshoéhe von 43,75 - 43,80 m NHN angegeben. Es wird daher empfohlen,
mit einer ErdgeschossfuRbodenhéhe von mindestens 44,30 m NHN zu bauen.

Aufhebungsbereich

Geltungsbereich
der 1. Anderung

Malflstab: ohne

Einsichtnahmemaoglichkeit

Die der Planung zu Grunde liegenden Gutachten und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kdnnen eingesehen werden bei der Einheitsgemeinde Biederitz, Berliner Str. 25, 39175 Biederitz..

Rechtsgrundlagen

Grundlagen der Planaufstellung sind:

1. Baugesetzbuch (BauGB), in der zuletzt geanderten Fassung.

2. Verordnung uber bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) in der zuletzt geanderten Fassung.

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (PlanZV) in der zuletzt geanderten
Fassung

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtbaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege, Platze vollstandig nach.

Die Ubereinstimmung der vorgelegten Planunterlage mit dem im
Liegenschaftskataster nachgewiesenen Flurstiicken (Grenzen und
Bezeichnungen) wird bestatigt.

Magdeburg, den
O. b. Verm.-Ing.

Erlaubnis zur Vervielfaltigung und Verbreitung der Liegenschaftskarte und der
Topographischen Karte als Planunterlage ist im Geoleistungspaket der Gemeinde
Biederitz unter Geobasisdaten© GeoBasis-DE/LandesVermGeolLSA,
2019/A18-2640-2012-5 registriert.

Einheitsgemeinde
Biederitz

Landkreis Jerichower Land

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Seedorf*
Ortsteil Gerwisch im Verfahren nach § 1 (8) BauGB

- Teilaufhebung -

Abschrift der Urschift
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LANDGESELLSCHAFT A
SACHSEN-ANHALT MBH 1077

Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH
GroRe Diesdorfer Str. 56/57

39110 Magdeburg

Tel.: 0391 /7361 760

Fax.: 0391 /7361 777

Internet: www.Igsa.de
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