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Planzeichenerklarung
(nach 8§ 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzZV)

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der giltigen Neufassung des BauGB vom 03.11.2017 (BGBL. I. S. 3634) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147)
und der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der zuletzt ge&nderten Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)
m. W.v. 23.06. 2021 werden in Ergdnzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, geméR § 4 BauNVO vorgesehen.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGBi.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie maximale Traufhéhe festgesetzt.

(2) In dem allgemeinen Wohngebiet sind Wohn- und Aufenthaltsrdume in den GeschoRebenen oberhalb der festgesetzten Vollgeschosse
unzuléssig.

(3) Die Festsetzung der Firsthdhe bezieht sich auf den Schwerpunkt der im Plan abgebildeten ErschlieBungsstralie.
Als unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Geb&udehdhen wird die absolute Héhe von 45,30 m (DHHN2016/NHN, HS 170) festgesetzt.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Regenwasserist auf dem eigenen Grundstick zu verbringen. Geeignete MaRnahmen zum Auffangen
von Regenwasser (Zisternen o. &.) sind zu ergreifen.

(2) V1-Erhaltvon Habitatbdumen
Das Untersuchungsgebiet verfiigt iber einen Habitatbaum mit einer Hohlung die als potenzielle Brut- und Ruhestétte fir Vogel und
Fledermduse dienen kann. Vor Beginn der Bauphase muss dieser Baum, sowie die weiteren BAume im Geltungsbereich auf
Fortpflanzungs- und Ruhestédtten (Nester, Quartiere) und eine aktive Nutzung dahingehend untersucht werden. Sind Féllungen von
Habitatbdumen fir die Durchfiihrung des Bauvorhabens unbedingt erforderlich, muss eine Ausnahmegenehmigung eingeholt werden.
Féllungen sind ausschlieRlich auBerhalb der Brutperiode/ Nutzungszeit als Sommerquatier (zwischen 1. Oktober und 28. Februar p.a.)
vorzunehmen.

(3) V2-Verlegung der Bautatigkeit auBerhalb der Brutzeiten von Vdgeln
Zur Vermeidung von Totungstatbestanden (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) und zur Vermeidung von Zerstérungstatbestdnden von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten (8 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG) ist die Bauzeit auBerhalb der Brutzeit (nicht im Zeitraum 01.03.-30.09.)
von Végeln zu realisieren. Bauvorbereitende Mafnahmen (u. a. Rodungsarbeiten) und alle BaumaRnah-men sind ausschlieBlich im
Zeitraum vom 01.10. - 28./29.02. eines Jahres bzw. des Folgejahres zuldssig.
Kann nicht sichergestellt werden, dass wéhrend der Brutzeiten eine Bautatigkeit unterbleibt, so sollte in Abstimmung mit der zustandigen
Naturschutzbehdrde eine dkologische Baubegleitung stattfinden. Die Begleitung wird in der Art durchgefiihrt, dass eine Begehung durch
einen vom Bauherrn zu beauftragenden Fachgutachter vor der Bautatigkeit erfolgt und danach unter der Voraussetzung der
Nichtbetroffenheit von europarechtlich geschiitzten Brutvégeln alle 14 - 20 Tage neue Kontrollen stattfinden. Der Fachgutachter wird je
Termin Bericht erstatten bzw. sich bei positivem Befund unmittelbar mit der zustédndigen Naturschutzbehdrde in Verbindung setzen und
die notwendigen MaBnahmen abstimmen. In dem Streifen zwischen der siiddstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 10047 und dem
Ende der AnwohnerstraRe sind ausschlieRlich eingeschossige Bebauungen mdglich.

§4 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schédlicher Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes- Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Indem Streifen zwischen der siidgstlichen Flurstiicksgrenze des Flurstiicks 10047 und der norddstlichen Flurstiicksgrenze sind ausschlieBlich
eingeschossige Bebauungen maglich.

(2) Hinter den Siidostfassaden der Gebdude im siidosten sind ausschlieRlich Raume anzuordnen, die nach DIN 4109-1:2018-01, Nummer 3.16,
nicht schutzbediirftig sind.

(3) Inden Siidwestfassade und Nordostfassade der Gebdude im siidosten des Flurstiickes 10047 ist der Einbau von dffenbaren Fenstern in
Fassaden vor schutzhedirftigen R&umen unzuldssig.

(4) Das allgemeine Wohngebiet befindet sich zu iberwiegendem Teil innerhalb der Laérmpegelbereiche LPB Il. Die AuRenbauteile
schutzbedirftiger R&ume sind so auszufiihren, dass die Luftschallddmmung von AuBenbauteilen ein erforderliches resultierendes
Schallddmmmag von erf. R'w,res = 30 dB erfillt. Dies gilt auch fir Dach-/Deckenkonstruktionen iber schutzwirdigen Raumen.

(5) Firschutzwiirdige R&ume gemaR DIN 4109-1:2018-01, Nummer 3.16, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden Schlafzimmer,
Kinderzimmer) und fiir schutzbedirftige R&ume mit Sauerstoff verbrauchenden Energiequellen (Kamine) ist der Einbau von
schallgedd@mmten Liftungseinrichtungen in die Fenster oder die Fassaden zu konzipieren.

(6) Furdie Bemessung von Decken unter nicht ausgebauten Dachrdumen ist DIN 4109-1:2018-01, Abschnitt 7.2 zu beachten.

(7) Im Larmpegelbereich LPB Ill und IV sind ausschlieRlich Garagen geméaR § 12 BauNVO zuléssig.

Hinweise:

(1)  Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebietim Uberschwemmungsgebiet Elbe 2, welches nach § 99 Abs. 1 S. 3 des Wassergesetzes
fiir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA) als festgesetzt gilt, liegt. Die besonderen Schutzvorschriften des § 78 WHG sind zu beachten und
einzuhalten. Die Zustandigkeit liegt bei der unteren Wasserbehorde. Bei dem iibergeleiteten Uberschwemmungsgebiet nach altem Recht
handelt es sich um eine formale Festsetzung, fiir die seit der Errichtung des Sielneubaus Sternschleuse Il ein tatsachliches Erfordernis fehlt.
Da aus vorstehendem Grund einem Antrag auf Ausnahme hinreichende Erfolgsaussichten eingerdumt werden, ist der Bebauungsplan umsetzbar.

(2)  Er wird weiterhin auf die gesetzliche Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archéologischer Kulturdenkmale hingewiesen. Nach § 9 (3) des
Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersuchung durch das 0.g. Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen. Innerhalb
dieses Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden.

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Mal des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1 i.V.m. § 19 BauNVO)
04 | I = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVvO)
o | TH<7 m TH<7 m = Hohe der baulichen Anlagen bis TH 7,00 m dber der Bezugshéhe von 45,30m (DHHN2016)

(8 18 Abs. 1 BauNVO)(siehe Teil B)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO0)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

—_— StraBenbegrenzungslinie

|:| Stralenverkehrsflache

offentlich

5. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fur MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O Erhaltung: Baum

6. Sonstige Planzeichen

| I.
l. - Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

! ! Umgrenzung von Fléchen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauBG)

Ga Garagen

Umgrenzung der gem&R DIN 4109 ermittelten La&rmpegelbereiche
Schall M . u
LPB IV Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, IV 66-70 dB(A)

Schall
LPB Il Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, 111 61-65 dB(A)

Schall )
LPB I Larmpegelbereich gemaR DIN 4109, 11 56-60 dB(A)

SETHE

Abgrenzung unterschliedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhlb eines Baugebiets

@
& o
1
LEIIE LS
Magc‘ebﬂ;."l]erwisne o
e .
Hérhelitz
! 157
Zowachs Kiizaver Garwisch
2 Egrat ;
1T
]
adar i
Biedaritz i
L L
Pferderennkak o

HE e K iwiise waltacedorf

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 22.12.2020 gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes flir das Gebiet "Erweiterung Wohnbauflache

Siedlungsweg - Schroders Garten" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 30.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméan
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Kartengrundlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Gerwisch
Flur: 3

Stand der Planungsunterlage: Juli 2020

Vervielféaltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo
am: 14.07.2020
Aktenzeichen: © GeoBasis-DE / LVermGeo LSA,2020, B22-5005770-20
gez. Gericke gez. Gericke gez. Gericke
Biederitz, den 19.09.2022 L.S. Der Biirgermeister Biederitz, den 19.09.2022 L.S. Der Biirgermeister Biederitz, den 19.09.2022 L.S. Der Biirgermeister
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Satzungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Rechtsgrundlage

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 18.11.2021 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &éffentliche Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlos

sen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.12.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Erweiterung Wohnbauflache Siedlungsweg - Schréders Garten" und die
Begriindung haben vom 10.01.2022 bis 11.02.2022 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Biederitz, den 19.09.2022

gez. Gericke
Der Birgermeister

Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplanes "Erweiterung Wohnbauflache Siedlungsweg - Schréders Garten"
nach Prufung der Bedenken und Anregungen gemé&nR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 16.06.2022 als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen sowie die Begrindung bebilligt.

gez. Gericke
Biederitz, den 19.09.2022 L.S. Der Biirgermeister

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes

ist eine Verletzung der in § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten

Verfahrens- und Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Biederitz, den 19.09.2022 L.S.

gez. Gericke
Der Biirgermeister

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)
*und in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23. 06.2021
*aufder Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100)
*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
aufgestellt.

gez. Gericke
L.S. Der Birgermeister

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Bau GB mit dem Schreiben vom 27.12.2021 beteiligt
und von der &ffentlichen Auslegung geméal § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Biederitz, den 19.09.2022

L.S.

gez. Gericke
Der Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplanesn Nr. 17 fur das Vorhaben "Erweiterung Wohnbaufldche Siedlungsweg - Schriders Garten
in Biederitz bestehend aus Planzeichnung und Begrindung wurde hiermit ausgefertigt.

gez. Gericke
Biederitz, den 19.09.2022 L.S. Der Biirgermeister

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf

Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und iiber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, mit Verdffentlichung im Amtsblatt fiir den Landkreis Jerichower Land am 30.09.2022 (16. Jahrgang, Nr.: 19)

ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (8 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen
von Entschédigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 30.09.2022 in Kraft getreten.

Biederitz, den 04.10.2022 L.S.

gez. Gericke
Der Biirgermeister

Praambel
Satzung der Gemeinde Biederitz iber den Bebauungsplan Nr. 17 "Erweiterung Wohnbaufldche Siedlungsweg - Schroders Garten" Ortschaft Gerwisch

Aufgrund des § 1, Abs. 3 und § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),

in der derzeit giiltigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Biederitz vom 16.06.2022 folgende

Satzung Gber den Bebauungsplanes Nr. 17 fir das Gebiet "Erweiterung Wohnbauflache Siedlungsweg - Schroders Garten" in Biederitz bestehend
aus der Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text
MaRstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-4
mit zeichnerischer Festsetzung

gez. Gericke
Biederitz, den 19.09.2022 L.S. Der Birgermeister

Gemeinde

Biederitz
OT Gerwisch

Satzung zum Bebauungsplanes Nr. 17

fur das Gebiet "Erweiterung Wohnbauflache
Siedlungsweg - Schroders Garten"

im beschleunigten Verfahren nach 8§13 a BauGB
Abschrift der Urschrift

Stand: Mai 2022

M 1:500
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