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Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 22.11.2005 gem&R § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplanes fir das Gebiet "Kénigsborner StraRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschlu® wurde gemaf § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 31.03.2006 ortsiiblich bekannt gemacht.
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Aufhebung des Satzungsbeschlusses

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan
"Kénigsborner StraBe" in seiner Sitzung am 22.09.2016 aufgehoben.
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Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fiir Raumordnung und Landesplanung zusténdige Stelle ist gemaf
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.
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Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am2427. Mem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und die é6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden arrjlﬁ?/ﬁ ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kénigsborner Strafe" und die Begriindung haben vom72.42.Abpbis
ANM-Ab gemaR § 3 Abs. 2 BauGb 6ffentlich ausgelegen. :
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Friihzeitige Blirgerbeteiligung und Beteiligung der Beteiligung der Tréger offentlicher Belange
Trager Gffentlicher Be"ange Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange sind gemaf § 4a Abs. 2 BauGB
Die friihzeitige Birgerbeteiligung unter Beriicksichtigung des Erganzungsbeschlusses fand durch éffentliche Auslegung parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom&#:2. /6 beteiligt
vom 11.04.2006 bis 27.04.2006 statt. Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB und von der offentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.
ist mit dem Schreiben vom 07.07.2006 durchgefiihrt worden.
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Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange Satzungsbeschluss
Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4a Abs. 2 BauGB Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan "Kénigsborner Strake" nach Priifung der Bedenken und
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom 27.05.2008 beteiligt Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung a % A7als Satzung (§ 10 BauGB)
und von der offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.
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Entwurfs- und Auslegungsbeschlul3

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 22.05.2008 dem Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 30.05.2008 ortsiiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes "Kénigsborner Strafe" und die Begriindung haben vom 10.06.2008 bis

11.07.2008 gemal § 3 Abs. 2 BauGb &ffentlich-ausgelegen.
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Ausfertigung

Der Bebauungsplan Nr. 23/2005 fir das Vorhaben "Kénigsborner Strale" in Biederitz
bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

Baduite, 1905 .20/}

Satzungsbeschlull

Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan "Kénigsborner StraRe" nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.12.20#8 als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.
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Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weilt die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
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Planzeichenerkldrung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV 90 )

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(0,_4 n ] 04 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNV0)
1 = Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
\ il FH < 10m = Firsthohe kleiner 10 m zulssig (§ 16 Abs. 2 Satz 4BauNVO0)

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)
0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO0)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Straflenbegrenzungslinie

private Straenverkehrsflache

StraBenverkehrsflache

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

® private Griinflache

private Griinflache

6. Flachen fiir Ver- und Entsorgung (§ 5 Abs. 2, § 9 Abs. 1 und Abs. 6 BauGB)
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7. Planungen, Nutzungsreglungen, MalBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

5000, Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flache fiir Entsorgung

Abfall (Mallstandort)

Wasser (Loschwasserbrunnen)

Umgrenzung von Flachen zur Bindung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

ErhaltungsmaBinahme 1 gemaR nebenstehenden textlichen Festsetzungen
Schutzgebot 1 gemaR nebenstehenden textlichen Festsetzungen

Pflanzgebot 1 gemaR nebenstehenden textlichen Festsetzungen
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Erhaltung von Baumen (§9 Abs. 1 Nr. 25b und Abs. 6b BauGB)

8. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 5/16 und 5/15 und Leitungsrechten
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager und deren Rechtsnachfolger zu belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

i

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.
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Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéhrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Veréffentlichung

im Amtsblatt am .......... ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.
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Die Satzungist am .......... in Kraft getreten.
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Kartengrundlage

Kartengrundiage: Liegenschaftskarte des Landesamtes

fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Heyrothsberge

Flur: .........
Stand der Planungsunterlage: August 2016
Vervielféltigungserlaubnis erteilt:
durch: LVermGeo
am:

Aktenzeichen: Geobasisdaten©GeoBasis-DE/LVermGeo LSA,2015/A18-2640-2012-5

Rechtsgrundlage

Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. 1,S.2414), in der zuletzt
geénderten Fassung

* und in Verbindung mit der Verordnung Gber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO0) vom 23.01.1990
(BGBLI. I, 5.132), in der zuletzt gednderten Fassung

* auf der Grundlage des Gesalzeg_@u}l’ﬁq[prm deé‘!(pmmunaiverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt un.
sonstiger kommunalrechtlicher Morsehriften (kemmunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA-87288),

*und der Planzeichenverordnurﬁl?ﬁﬂ'z&a")-wm 18}2.? 90 in der zuletzt gednderten Fassung

Fortentwicklung

-

aufgestelit.

Satzung der Gemeinde Biederitz Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 14/1997 fir das Vorhaben
"Alte Zieglei" in Biederitz OT Heyrothsberge

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. , S. 2414), in der derzeit giiltigen Fassung,
wird nach BeschluBfassung durch den .......... der .......... VOIM: ooitsvini auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunal-

verfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunairechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz)
vom 17.Juni 2014 (GVRI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung die Satzung {ber die
e qnd a

; Bebauungsplanes Nr.
r Planzeichnung (Teil A) und dem Text (1en 8), erlassen.
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textliche Festsetzung der §§ 1-5 AT
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Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der §§ 9 und 12 des BauGB in der giltigen Verfassung und i.V. mit den S 1-25¢ der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
(BGBI.I, §.132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI.I,
§.466) werden in Erganzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§1 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 4 BauNVO

(1) Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet, vorwiegend dem Wohnen dienend, gemaf § 4 BauNVO vorgesehen.

(2)  Diein einem allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 Abs. 3 BauNvO
ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden ausgeschlossen (§1 Abs.6 Bau NVO).

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO
(1) Das MaRB der baulichen Nutzung ist durch Planeinirag von Grundflachenzahl,
Gescholflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse sowie Firsthéhenbegrenzung festgesetzt.

(2) Als Firsthéhe versteht sich der Abstand zwischen OK ErschlieBungsstrale
(im Bereich des Grundstiickes) und OK First des Wohngebaudes.

(3)  Die zulassige Zahi der Wohnungen in den Wohngebauden wird in einem Einzelhaus
mit maximal zwei Wohnungen festgeschrieben (§9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(4) Die Zuwegung zu den Grundstiicken erfolgt ausnahmsios Uber die ausgewiesenen privaten
Verkehrsflachen. Die Zufahrtsbreite wird mit maximal 4 m festgeschrieben.

§3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete Mafnahmen zum Auffangen
von Regenwasser (Zisternen 0. 4.) sind zu ergreifen.

(2)  Im Bebauungsplan sind Pflanzgebote auf privaten Flachen entsprechend Umweltbericht festgesetzt.

A1: Entlang der ndrdlichen Bebauungsgebiertsgrenze werden auf einer Lange von insgesamt 70 m und einer
Breite von 6 m Straucher als Hecke gepflanzt.
Es sind 3 Reihen mit Strduchern der Pflanzqualitat 2xv. mit 50 - 80 cm Héhe in einem
Pflanzabstand von jeweils max. 2 m untereinander zu pflanzen.
Die Pflanzungen missen spatestens mit Aufnahme der Nutzung bzw. Fertigstellung der Bebauung
abgeschlossen sein.
Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege fir die Gehélze ist mindestens Uber drei Jahre
zu gewéhrleisten. Bei Abgang sind die Gehdlze innerhalb eines Jahres zu ersetzen. Die Gehdlze
sind entsprechend der Witterung regelmaBig zu wassern. Boden-, Pflanzen-, Saat- und
Sicherheitsarbeiten sowie Fertigstellung- bzw. Entwicklungspflege sind nach den
entsprechenden Fachnormen vorzunehmen.

E1: Auf den gekennzeichneten privaten Griinflachen ist die vorhandene Bepflanzung zu erhalten.
Die auf den Flurstiicken 5/14, 5/15 und 5/16 vorhandenen Eiben sind zu erhalten.
Gegebenenfalls sind diese umzusetzen.

S1: Zum Schutz vor Schaden durch BaumaBnahmen sind die im Nahbereich des Baufeldes auf dem
Grundstlick stehenden Einzelbdume rechtzeitig vor Baubeginn mit einem Einzelbaumschutz
zu versehen. Wahrend der BaumaBnahmen ist ein ausreichend grofer Abstand (mind. Kronentraufe)
zu den zu erhaltenen Badumen einzuhalten. Bodenverdichtungen, -auftrag und -abtrag im
Wurzelbereich sind zu unterlassen. Diese Einzelbdume sind wahrend der Bauphase durch
Abbrettern vor Beschadigungen zu schiitzen.

(3)  Vor Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist die Genehmigung der Waldumwandlung fiir das Flurstiick 938/194
der Flur 5in der Gemarkung Schonebeck beizubringen.

Bedingungen:
Als AusgleichsmaRnahme fir unumgénglich abzuholzende Bdume ist auf einer Flache von 2083 m? die
Pflanzung einer Strauchhecke vorzunehmen.

Auflagen:

Der vorhandene Baum- und Grinbestand ist méglichst weitgehend zu erhalten.

Die Anordnung der Neupflanzungen ist auf den Flurstiicken 5/14, 5/15, 5/16 der Flur 4

der Gemarkung Biederitz entlang der B184 vorzunehmen.

Der Nachweis der vorgenommenen Kompensation ist dem Landkreis schriftlich vorzulegen.

(4) Die nicht dberbaubaren, sowie nicht Gberbaute, Grundstlcksflachen sind gemaR Bauordnung
des Landes Sachsen-Anhalt griinordnerisch zu gestalten.

(5) Die festgesetzten Pflanzgebote auf privatem Grund haben spatestens in der zweiten Pflanzperiode
nach Fertigstellung des Baukérpers zu erfolgen.

§4 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz, Vermeidung oder Minderung schidlicher Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

(1) Die geplante Bebauung mit schutzbedtrftigen Nutzungen muss sich durch eine geeignete Anordnung der
schutzbedirftigen Raume und durch ausreichend dimensionierte Umfassungsbauteile (vor allem der
Fenster und Beliftungseinrichtungen) auf die vorhandene Gerduschsituation einstellen.

(2)  Die Bemessung des passiven Schallschutzes an der Fassade und im Dachgeschoss hat nach Abschnitt 5
der DIN 4109 zu erfolgen, wobei von den im Planteil A dokumentierten Lirmpegelbereichen
auszugehen ist. Die Umfassungsbauteile (Wande, Fenster, Tlren, Dacher etc.) von Gebauden mit
Aufenthaltsrdumen sind entsprechend den Larmpegelbereichen wie folgt auszufihren:
Larmpegelbereich  erforderliche Luftschallddmmung des AuBenbauteils R in dB
Aufenthaltsraume in Wohnungen  Birordume und &hnliches

| 30 g
Il 30 30
] 35 30
v 40 35
\ 45 40
Vi 50 45

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist fir Neubauten der Nachweis dber die Einhaltung des
erforderlichen SchallddmmmaRes von AuBenbauteilen nach DIN 4109 zu erbringen.

§5 Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz § 9 Abs. 6 Nr. 24 BauGB

(1) Nach aktueller Kenntnis befindet sich beidseits der Konigsborner StraBe ein ausgedehntes Urnengraberfeld, das dber
viele Jahrhunderte genutzt wurde und ehemals Grabstellen in einer vierstelligen Zahi aufwies. Auf der Grundlage
einer denkmalrechtlichen Genehmigung sind im Zusammenhang mit der Bauausfiihrung MaBnahmen zur Sicherung des
archdologischen Kulturdenkmals durchzuflihren. Eine Denkmalrechtliche Genehmigung ist vor Beginn der BaumaBnahmen einzuholen.

Hinweise:

(1)  Vorschlagliste zur Bepflanzung mit standortgemaRen einheimischen Gehdizen
sowie Hecken- und Strauchpflanzen:

Pflanzempfehlungen:

Haselnuss (Corylus avellana), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus),
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus), Liguster (Ligustrum vulgare),

Roter Hartriegel(Cornus sanguinea), Kornelkirsche (Cornus mas)

(2) In Hochwasserrisikogebieten ist auf Grund hoher Grundwasserstande in Folge der Hochwasserfiihrung
eingedeichter Gewasser mit Qualm- und Drangwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Gefahrdung
ist jedoch abh&ngig von der hdhenmaRigen Lage des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen,
sondern eventuell nur auf Zufahrtsstralen und -wege sowie auf Ver- und Entsorgungssysteme. Es liegt im

Ermessen des Grundstlckseigentimers oder -nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schutz seines Eigentums
zu treffen.

(3) Die Zufahrten zu den Grunstiicken und Stellplatzen auf den Grundstiicken sollte vorwiegend aus
versickerungsfahigem Material errichtet werden. (breitfugiges Pflaster, Schotterrasen usw.)

(4) Die Vorbelastung durch StraBenverkehrslarm fiihrt innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes "Kénigsborner Strafle” zur Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005
fir Aligemeine Wohngebiete.

(5) In Bereichen mit AuBenlarmpegeln > 45 dB(A) soll die Anordnung der Schiaf- und Kinderzimmer nur auf

der von der Larmquelle abgewandten Seite erfolgen.

Gemeinde
Biederitz
OT Heyrothsberge

Satzung zum Bebauungsplan
"Konigsborner Stralie"

Plan Nr. 23/2005

Stand: Mai 2017

M 1:500

Planverfasser:

Ingenieurbiro Lange & Jurries
StraRenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Stralle 1, 39106 Magdeburg
tel. 0391/ 63609136 / fax. 0391/6224922
mail. a.lange@lange-juerries.de
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