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Teil B - Textliche Festsetzungen
7F Aufgrund der giltigen Fassung des BauGB vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.07.2021 (BGBI. | S. 2939)
7E m.W.v. 23.07.2021 und der BauNVO vom 23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung vom 14.06.2021 (BGBI. | S.1802)
m.W.v. 23.06.2021 werden in Ergdnzung der neben stehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen :
Va
a A\ .
& S ~ Planungsrechtliche Festsetzungen
. erge o
BrEitSCheldStraBe (Heertth g ) §1 Art der baulichen Nutzung
28.00 i § 9BauGBi.V. m. § 4 BauNVO
, / 10357 " | | | "
& (1) Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, dem Wohnen dienend, geméR § 4 BauNVO vorgesehen.
Y=}
r) B o 104 / Bau Id M2 0 (2) GemdR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allgemeinen Wohngebieten die
~ o N} : . = geméR § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen unzuldssig sind
/ 5 Planzeichenerklarung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV) §2 Maf der baulichen Nutzung
Baneld 1 .0 908 . 0’4 1 §9BauGBi.v. m. § 16 BauNVO
o9 )
= ; (1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse sowie der
8 E 0] F HS].O m . PIanzelchenfestsetzung max. Firsthohe festgesetzt.
WA 10425 1. Art des baulichen NUtZUI’]g (§ 9Abs. 1Nr. 1 BaUGB) In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthaltsraume in den GeschoBebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses
o unzuléssig.
© o
10382 10413 104#1 > @ Allgemeine Wohngebiete ($4 BauNVO) (2)  Als Bezugspunkt fiir die Hohenangabe wird die westlich angrenzende dffentliche StraRe festgesetzt.
0’4 1| ’6 a Somit gilt (StraBenhdhe): 47,50 m i. NHN (Baufeld 2, Flur: 4, Teilflache Flurstiick: 10376, 10374)
: ; 48,00 m i. NHN (Baufeld 1 Ost, Flur: 4, Flurstiick: 10413, 10377, Teilfliche 10376)
IEl FH<10 2 10428 2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 4875 m 0. NHN (Baufeld 1 West, Flu: 4, Flurstok: 10412)
o < m 9,3
° 0,4 |04 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.L i.V.m. § 19 BauNVO)
Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO) §3 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
10412 o o 10 0 |FHSI0M Eye1om = Hohe der baulichen Anlagen bis FH 10,00 m iber der Hohe der StraBe (§ 18 Abs. 1 BauNVO)(siehe Teil B) § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB
6 B g ’ / (1) Die nicht tberbauten und nicht versiegel i 4 i i i i 4 i
. gelten Grundstiicksflachen sind zu einem Uberwiegenden Fldchenanteil zu
10381 /O p 3. BaUWGISG, BauQrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BaUGB1 § 23 BaUNVO) bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten. Die Bepflanzung soll méglichst auf zusammenhéngenden Fléchen erfolgen.
N
10111 p -Z o 0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) (2)  Jeangefangene 200 m? neuversiegelter Grundstiicksflache des Wohngebietes ist mind. ein Obsthochstamm oder Laubbaum
= / zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. (Qualitdt entsprechend Nummer 14, Umweltbericht)
—— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVvO0) ) . ) . )
A (3)  Dasauf den privaten Wohngrundstiicken anfallende Regenwasser ist auf dem Grundstick zu nutzen bzw. zu versickern.
104 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (4)  Auf den festgesetzten privaten Grinflachen ist ein standortgerechtes Feldgehdlz anzulegen. Es sind standortgerechte
o einheimische Gehdlze zu pflanzen. Je 100 m? Grundstiicksflache sind mindestens 10 Straucher und 3 Baume zu pflanzen.
J N —_— StraBenbegrenzungslinie Bauliche Anlagen sind unzuléssig. Zur ErschlieBung der Flachen sind unbefestigte Wege zulassig.
° Pflanzqualitdt entsprechend Nummer 14 der Vorschlége fiir die textlichen Festsetzungen aus dem Umweltbericht.
7,79 L 20,86 L 9,54 ]/ 9’)3{3 Olﬁ/g 32,29 ‘L % |:| StraBenverkehrsflache
7 7 7 c/ 11 1 ) . (5)  Kompensation des Defizits von 50.038 Wertpunkten wird nach dem Modell des Landes Sachsen - Anhalt durch die Aufforstung
/ 10426 éffentlich von 4.549 m2 Laubmischwald auf einer Ackerflachen im Rahmen der OkopoolmaBnahme ,Detershagen 4 - Am Bergschlag* umgesetzt,
o ) privat (6)  Die Kompensation des Defizits von 43.688 Wertpunkten wird nach dem Modell des Landes Sachsen - Anhalt durch
/ 5. Hau ptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) die Aufwertung von 2.808 m? Ackerflachen im Rahmen der OkopoolmaBnahme ,Stiftswerder in der Ohreaue* umgesetzt.
> o unterirdisch (Schmutzwasser) (7)  Fir jedes, innerhalb des Bebauungsplanes, ausgewiesene Grundstick (Wohnhaus) ist eine Quartiersmgglichkeit fir
/ Fledermause, ein Nistkasten fiir Halbhohlenbriter und ein Nistkasten fiir Hohlenbriiter (an geeigneten Altbdumen) auf den
o MalRnahmen zum Artenschutz 6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Flurstiicken 14 / 45 und 14 / 47 der Flur 4 der Gemarkung Heyrothsberge anzubringen und durch den Eigentiimer und dessen
/ ' ' ' Rechtsnachfolger dauerhaft zu erhalten. Das Aufhdngen/Anbringen/Einbauen der Fledermausquartiere und Nistk&sten ist
.. der UNB zu melden.
o auf den Flurstucken 14/45 und 14/47, Flur: 4, Gemarkung: Heyrothsberge B concne
14 G/ ® privat Hinweise:
/ (1) Indberschwemmungsgefdhrdeten Gebieten ist auf Grund hoher Grundwasserstande in Folge der Hochwasserfihrung
36 g 7. Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, eingedeichter Gewasser mit Qualm- und Drangwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Gefdhrdung
. istjedoch abhdngig von der hohenmaéRigen Lage des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen,
/ Zur Pﬂege und zur EntW|ckIung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 B&UGB) sondern eventuell nur auf ZufahrtsstraBen und -wege sowie auf Ver- und Entsorgungssysteme. Es liegtim
. . . Ermessen des Grundstiickseigentimers oder -nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schutz seines Eigentums
° Hooq, Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und 2u treffen
/ 0oooo sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) '
o . . (2)  Umweltiiberwachung
// 8. Sonstlge Planzeichen Die Uberwachung der Wirksamkeit der textlichen Festsetzungen hat entsprechend der Vorgaben der Begrindung
O/O s Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) und des Umweltberichtes durch die Gemeinde Biederitz zu erfolgen.
0/ EZZ? Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu gunsten der Ver.- und Entsorger und deren Rechtsnachfolger . , B . ; , o R R
14 _— / Geh- und Fahrrecht zugunsten der anliegenden Flurstiicke (3) BeiderEntwicklung der Baufldchen, der privaten und 6ffentlichen Grinflachen und der Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
/O ° zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft zur Erfillung der Ausgleichsfunktionen gemé&R BauGB / NatSchG LSA
35 & [ istder Inhalt des Umweltberichtes zu beachten.
0/ /
_— l. Grenze des raumlichen Geltungshereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) }
- o [ | (4)  Pflanzarbeiten
g r) / Bei den Pflanzarbeiten ist die DIN 18916 (Landschaftsbau; Pflanzen und Pflanzarbeiten, Beschaffenheit von
/q‘ Pflanzen und Pflanzverfahren) zu heachten.
T~ o ° Grenze des geltenden Bebauungsplanes Nr. 34/2012 "Breitscheidstrale"
\9\ /Q / (5) Bodenschutz
\0\ /0 ° {:} ) ) ) . Boden, der bei Verdnderungen an der Erdoberflache ausgehoben wird, istin nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
°—_ 2 Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb des Baugebietes (§16 Abs. 5 BauNVO) - hier Bezugshdhe Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen (§ 202 BauGB). Im dbrigen gilt die DIN 18915 (Landschaftshau; Bodenarbeiten
/ — fiir vegetationstechnische Zwecke; Bodenbearbeitungsverfahren) in der aktuellen Fassung sowie das
a Bodenschutzgesetz (BodSchG) inshesondere § 4.
/ I LT i 4 (6) Die auf privaten Griinflachen zur Anpflanzung festgesetzten Laubbaum- und Straucharten missen die folgende Qualitdt aufweisen:
4 7 Laubbaum - Hochstamme StU 12 - 14 ¢m
Rothenses ). Obsthochstémme StU 10-12¢m
o . e @ B&ume fir die Fldchenpflanzung, Laubbaumheister mit einer Mindesthéhe von 100 cm (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt)
AUfStE”UﬂngESChIUSS SatzunngeSChluss _ Sy ) e %% é-' 4 - Straucher fiir die Flachenbepflanzungen eine Héhe von mindestens 0,6 m (ohne Ballen, mind. 2 x verpflanzt )
Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 20.04.2017 gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB Die Gemeinde Biederitz hat den Bebauungsplan Nr. 38/2017 "Breitscheidstrale - Teil 2" nach Priifung ' i ol : 5 - W : 3:-4& 5 / 5 (7)  Die ErschlieBung der Grundstiicke ist durch die im Bebauungsplan Nr. 34/2012 "BreitscheidstraBe" getroffene Festsetzungen geregelt.
die Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Breitscheidstralle - Teil 2" beschlossen. der Bedenken und Anregungen gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 21.10.2021 als Satzung (§ 10 BauGB) L ! | e e, e . "‘&;;G.Ge 5] Saruiaeh (8)  Die betreffenden Flachen wurden durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst (K BD) Sachsen- Anhalt anhand der z. Z . vorliegenden
= PN H H i H HTH 1 2 i A - " - : EMW1s - e
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 30.06.2017 ortsiiblich bekannt gemacht. beschlossen sowie die Begriindung und Umweltbericht bebilligt. i o o =1 : - 7 Unterlagen ( Belastungskarten) und Erkenntnisse Gberprift. Bei der Durchfihrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingreifenden
I W T A . J MaBnahmen muss mit dem Auffinden von Bombenblindgdngern gerechnet werden. Insoweit sollten diese Fldchen, auf denen kiinftig
_ i : . \f@ Rnah itd ffind benblind h d it sollten di lach fd kiinfti
X & erdeingreifende MaBnahmen vorgenommen werden, vor deren Beginn auf das Vorhandensein von Kampfmitteln Gberpriift werden.
L =) 52 S q}“} Sobald ein Termin fir einzelne Baumafnahmen feststeht, sollte rechtzeitig vor ihrem Beginn ein entsprechender Antrag unter
3\ = : s @ Vorlage der bendtigten Unterlagen (Flukarten, Auflistung der betroffenen Flurstiicke sowie die Benennung der entsprechenden
- - 2k Eigentimer) gestellt werden.
@« Indusiriehafen . . .ﬂdf ‘-::3 (9)  Nach dem derzeitigen Stand der Erkenntnisse wird von dem o. g. Vorhaben ein archéologisches Kulturdenkmal im Sinne des
/ o 1 § 2 Abs. 2 Ziffer 3 (Bodendenkmal, Fundplatz Siederitz 12 - Einzelfund undatiert) Denkmalschutzgesetz
Biederitz. den 13.12.2021 ez. Gericke Biederitz. den 13.12.2021 ez. Gericke -4 ,r'f - : (DenkmSchG LSA, GVBI. LSA Nr. 33/1991 vom 21.10.1991) betroffen. Verdnderungen bedirfen nach § 14 Abs. 1 +2 DenkmSchG LSA
' o ger.Bi]r ermeister ' o gDer.Bilr ermeister 14 f S i 1 der Genehmigung durch die zustindige Denkmalschutzbehdrde. Der vollstindig ausgefiillte Antrag ist bei der Unteren
LS. g LS. g ; %1"." 4 Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Jerichower Land einzureichen.
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Frihzeitige Blrgerbeteiligung und Beteiligung der Ausfertigung e & a- i G |
. . . g 5 o Hemenknug > P e I’ I l e n e
Trager offentlicher Belange Der Bebauungsplan Nr. 38/2017 fir das Vorhaben "BreitscheidstraBe - Teil 2" in Heyrothsberge N S Cr T | ol N
. . . . . Wi g ;- i _ = - -
Die friihzeitige Biirgerbeteiligung fand vom 10.07.2017 bis 11.08.2017 statt. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange bestehend aus Planzeichnung und Begrandung wurde hiermit ausgefertigt. & ' Herrenkrugpark Roe® oo £ — Baggersen "3 B
nach § 3 Abs. 1, Satz 1 BauGB ist mit dem Schreiben vom 15.09.2017 durchgefiihrt worden. e L = f E , I e e rl Z
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Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke 3 s ‘;ti'?k aetine! Craus A
L.S. Der Biirgermeister L.S. Der Birgermeister i A Berliner 1 " et
I ChaissscliiE s % Satzung zum Bebauungsplan Nr. 38/2017
erder = - : i 1 i
1 — n "
BreitscheidstralRe - Teil 2
Abschrift der Urschrift
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss Ubereinstimmungsvermerk Kartengrundlage
Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 20.02.2020 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes Stand: AUg ust 2021
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plétze vollstdndig nach. fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich am 28.02.2020 bekannt gemacht. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Gemarkung: Heyrothsberge
Der Entwurf des Bebauungsplanes "Breitscheidstrale - Teil 2" und die Begrindung Flur: 4
haben vom 16.03.2020 bis 17.04.2020 gemaR § 3 Abs. 2 BauGh 6ffentlich ausgelegen. Stand der Planungsunterlage: Juni 2017
Vervielféltigungserlaubnis erteilt: .
durch: LVermGeo LSA M 1500
am: 06/2017
Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVerm GeolLSA,2017/G01-5005460-2014
Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke
L.S. Der Birgermeister L.S. Der Biirgermeister
Beteiligung der Trager offentlicher Belange Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Rechtsgrundlage
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind geméaR § 4a Abs. 2 BauGB Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2Bau GB mit dem Schreiben vom 28.02.2020 beteiligt derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und . _ i _
und von der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. Formvorschriften nicht geltend gemacht worden. gee: g:‘s‘gt"::suv%“nfhfosé:%gf)(é”GdBelr :“59“25‘15457“)”9 vom 03.11.2017 (BGBI. 1 5. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9
*und in Verbindung mit der Verordnung tber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNV0O) vom 21.11.2017
(BGBI. I'S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802) m.W.v. 23. 06.2021
*aufder Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung
sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 19. Marz 2021 (GVBI. LSA S. 100)
*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
aufgestellt.
Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke )
LS. Der Biirgermeister LS. Der Biirgermeister gDez.BGerlcke
L.S. er Birgermeister
T Prdambel
Beteiligung Raumordnung und Landesplanung Bekanntmachung
o o ) } . S _ Satzung der Gemeinde Biederitz iber den Bebauungsplan Nr. 38/2017 "BreitscheidstraBe - Teil 2" Ortschaft Heyrothsherge
Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gemé&R Die Satzung zum Bebauungsplan sowie die Stelle, bei der der Plan auf
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. Dauer wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt durch
zu erhalten ist, mit Veroffentlichung im Amtsblatt am 30.12.2021 ortsiblich bekannt gemacht wurden. Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. I. S'. 4147) wird nach Bleschllussfassung durch den Gemeinderat vom 21.10.2021 die
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von gl""““”,g#b“ de? ﬁe:a““(’j‘?p'a’} N’t- 3T8’,f?317 "‘T’e'tSChe'dS"aﬁe - Teil 2" in der Ortschaft Heyrothsberge, bestehend aus der
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Falligkeit und Erléschen anzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Planverfasser:
Die Satzung ist am 30.12.2021 in Kraft getreten. Inggnit?urbufgo Lan%;} & Jurries
Stralenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-Strafle 1, 39106 Magdeburg
Tel.: 0391/ 63609136 / Fax: 0391/6224922
Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke Biederitz, den 13.01.2022 gez. Gericke Biederitz, den 13.12.2021 gez. Gericke email: a.lange @lange-juerries.de
L.S. Der Birgermeister LS. Der Biirgermeister Siegelabdruck Der Biirgermeister
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