Satzung der Gemeinde Biederitz Giber den Bebauungsplan

Nr. 50/2019 "Siidlich des Parkweges"

Auf Grund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches in der Neufassung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten Anderung,
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat vom 16.07.2020
die Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 50 / 2019 "Sddlich des
Parkweges", bestehend aus der Planzeichnung und dem Text erlassen.

Teil B: Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan

(1)

(2)

(3)

§2

§3

§4

Art und Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass in den allge-
meinen Wohngebieten die gemall § 4 Abs. 3 ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzulassig sind.

Als Bezugspunkt fur Hohenangaben wird eine Hohe von 46 m (.
NHN (dies entspricht ca. der Hohe der Gelandoberflache an der
Einmundung der privaten ErschlieBungswege in den Parkweg)
festgesetzt.

In den allgemeinen Wohngebieten sind Wohn- und Aufenthalts-
raume in Geschossebenen oberhalb des zweiten Vollgeschosses
unzulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB)
Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass Garagen zum
Parkweg einen Abstand von mindestens 1 m einzuhalten haben.

Hochstzulassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Gemall §9 Abs. 1 Nr.6 BauGB wird festgesetzt, dass in den
Baugebieten je Einzelhaus oder Doppelhaus (beide Halften
zusammen) maximal zwei Wohnungen zulassig sind.

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Gemal § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB wird festgesetzt, dass im Bereich
der Umgrenzung der Flachen, deren Boden mit erheblich umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB) der
Erdaushub aufzunehmen und entsprechend der abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen ist.
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Planzeichenerklarung (§ 2 Abs. 4 und 5 PlanZV)
l. Festsetzungen (§ 9 Abs.1 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmal}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
FH10 m Gesamthdhe baulicher Anlagen als Hochstmald Gber
dem Bezugspunkt gem. § 1 Abs. 2 der textlichen
Festsetzungen

3. Uberbaubare Flachen, Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

nur Einzel- oder Doppelhauser in offener Bauweise
(éi zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

4. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
i i Leitungsrechten zugunsten der Anlieger und der
looooodfl  angrenzenden Teichflache und mit Leitungsrechten
zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Il. Kennzeichnungen

XXX Umgrenzung der Flachen, deren Boden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (§ 9 Abs. 5
XXX Nr. 3 BauGB)

Hinweise:

1. Am Ostrand des Plangebietes befinden sich Flachen auf denen Auf-
schittungen aus Abfallstoffen der ehemalige Ziegelei Heyrothsberge
vorhanden sind. Diese sind im Bereich Uberbaubarer Flachen nur
geringmachtig. Bauvorhaben sind auf dem naturlichen Bodenhorizont
zu grunden. Erdaushub in diesen Bereichen ist nach den abfallrecht-
lichen Bestimmungen zu entsorgen. Es ist eine Uberwachung der
Erdarbeiten durch die untere Bodenschutzbehorde erforderlich.

2. Die Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten
sind, werden durch die Entsorgungsfahrzeuge fur Abfall- bzw.
Recyclingstoffe nicht angefahren. Die Reststoffbehalter sind am
Abfuhrtage auf dem Gehweg im offentlichen Strallenraum am Parkweg
bereitzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 / 2019
"Siidlich des Parkweges" in der Ortschaft
Heyrothsberge im Verfahren nach § 13ai.Vv.m. § 13b
BauGB beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemal § 2
Abs. 1 BauGB am 21.11.2019 bekanntgemacht am

Biederitz, den 17.07.2020

gez. Gericke L.S.
Der Burgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde erarbeitet.

Den Entwurf des Bebauungsplanes zur 6ffentlichen
Auslegung beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes hat é6ffentlich
ausgelegen.

vom Buro fur Stadt-, Regional- und Dorfplanung, Dipl. Ing.

J. Funke, Abendstr. 14a,
39167 Irxleben

Irxleben, den 16.07.2020

gez. J. Funke L.S.
Planverfasser

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemaf} § 3
Abs.2 BauGB am 20.02.2020

Biederitz, den 17.07.2020

gez. Gericke L.S.
Der Burgermeister

vom 16.03.2020 bis 16.04.2020 gemal} § 3 Abs. 2 BauGB
(Ort und Datum der Auslegung am 28.02.2020 gemal
Hauptsatzung bekanntgemacht)

Biederitz, den 17.07.2020

gez. Gericke L.S.
Der Birgermeister

Den Bebauungsplan als Satzung beschlossen.

vom Gemeinderat der Gemeinde Biederitz gemaR § 10
BauGB am 16.07.2020

Biederitz, den 17.07.2020

gez. Gericke L.S.
Der Burgermeister

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Biederitz, den 17.07.2020

gez. Gericke L.S.
Der Burgermeister

Inkraftgetreten

Das Inkrafttreten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme in
die Satzung sind am 31.08.2020 gemal Hauptsatzung
bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan
rechtsverbindlich.

Biederitz, den 04.09.2020

gez. Gericke L.S.
Der Burgermeister

Planerhaltung § 215 BauGB

Eine nach § 214 BauGB beachtliche Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften sowie beachtliche
Mangel des Abwagungsvorganges sind innerhalb eines
Jahres nicht geltend gemacht worden.

Biederitz, den

Der Burgermeister

Gemeinde Biederitz

Landkreis Jerichower Land

Bebauungsplan Nr. 50 / 2019
"Sudlich des Parkweges"

in der Ortschaft Heyrothsberge
im Verfahren nach § 13ai.V.m. § 13b BauGB

Abschrift der Urschrift

Mafstab: 1:1.000

&

A
)

{\,\ab . ‘g
-] &i:

_. e
S

VeI

I

Y&

Heyrotfisher
@ 93 57 -?i%,_ 5‘“1—"\

Planverfasser:

Biiro fiir Stadt- Regional- und
Dorfplanung, Dipl. Ing. J. Funke
39167 Irxleben, Abendstr.14a

Lage im Raum

TK10/ 10/2015 © LVermGeoLSA
(www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de)
A18-2640-2012-5




