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"AMmMm Muhlengrund 11"

rechtsgultiger B-Plan Nr. 30/2008

| i
p s 3
RN
2
& I
o 03] u
pS 0 @2
P
[
0
!
7147
e _
e
% % e
I
f
4 Rl
0

0109 p
Q
10

Sy
©%0%%060

S ———

o . O
RC0C000006600dDOC000000

o

©00000006000000000

Al

5]

00006000600

200000000000000000 4
—

[
o

1
1

i

I

1

1

|

| L
1

|

|

Lo

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund der gtiltigen Fassung des BauGB vom 03.11.2017 (BGBL. | S. 3634) und der BauNVO vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),
in der zuletzt gednderten Fassung werden in Ergdnzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche Festsetzungen

81 Art der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 4 BauNvVO

(1) Das Gebiet wird als Allgemeines Wohngebiet, gemaR § 4 BauNVO vorgesehen.

§2 MaR der baulichen Nutzung
§ 9 BauGB i.V. m. § 16 BauNVO

(1) Das MaR der baulichen Nutzung ist durch Planeintrag von Grundflachenzahl sowie Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

§3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB, § 9 Abs. 4 BauGB

(1) Das in der Planzeichnung fixierte Pflanzangebot (A1) darf fir eine Zufahrt und einen Eingang
mit einer gemeinsamen maximalen Breite von 5,00m unterbrochen werden.

(2)  Regenwasser ist auf dem eigenen Grundstiick zu verbringen. Geeignete MaBnahmen zum Auffangen von
Regenwasser (Zisternen 0.4.) sind zu ergreifen.

(3)  Im Bebauungsplan sind Pflanzgebote (A1-A4) auf privaten Flachen festgesetzt.
Al: Baum-Strauch-Hecke
A2: Baum-Strauch-Hecke
A3: Strauch-Hecke
A4: Strauch-Hecke

Hinweise:

(1) Vorschlagsliste zur Bepflanzung mit standortgeméBen einheimischen Gehdlzen sowie Hecken- und Strauchpflanzen
Baume
Feldahorn (Acer campestra), Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
Birke (Betula pendula), Rotdorn (Crataegus laevigata)
Winterlinde (Tilia cordata), Faulbaum (Rhamnus frangula)

Stréucher

Kornelkirsche (Cornus mas), Holunder (Sambucus nigra), Forsythie (Forsythia intermedia)

Pfaffenhitchen (Evonymus europaeus), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Bauernjasmin (Philadelphus coronarius)
Hunds-Rose (Rosa rugosa), Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), Schmetterlingsstrauch (Buddl ja in Sorten)

Haselnuss (Corylus avellana), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Ein-/Zweigriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna/laevigata)
Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), Gemeiner Liguster (Ligustrum vulgare), Schlehe (Prunus spinosa)

(2) In Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebieten ist aufgrund hoher Grundwasserstande in Folge der Hochwasserfiihrung
eingedeichter Gewasser mit Qualm- und Dréngwasser sowie mit Uberschwemmungen zu rechnen. Diese Gefahrdung
ist jedoch abhangig von der héhenmaRigen Lage des Standortes und muss sich nicht auf das Vorhaben beziehen,
sondern eventuell nur auf ZufahrtsstraBen und -wege sowie auf Ver- und Entsorgungssysteme. Es liegt im
Ermessen des Grundstickseigentimers oder- nutzers, entsprechende Vorkehrungen zum Schutz seines
Eigentum zu treffen

A B

Beschluss der Anderung

Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 gemafl § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 30/2008 fir das Gebiet "Am Muhlengrund" beschlossen.
Der Beschluss der Anderung wurde gemaR § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am 29.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Biederitz, den 25.06.2019
Biirgermeister

Siegelabdruck

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Biederitz hat der 1. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes Nr. 30/2008
"Am Muhlengrund II" nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 25.06.2019 als Satzung (8 10 BauGB) beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Bekanntmachung

Die Satzung des Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststunden

von Jedermann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit Verdffentlichung

im Amtsblatt am 30.09.2019 ortsiiblich bekannt gemacht wurden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Méngeln der Abwéagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf Félligkeit und Erléschen
von Entschadigungsanspriichen (8 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am 30.09.2019 in Kraft getreten.

Biederitz den, 08.10.2019

gez. Gericke
Der Biirgermeister L.S.

Entwurfs- und Auslegungsbeschluf3

Die Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 der 1. Anderung zum Bebauungsplan

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB bheschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 29.03.2019 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Miihlengrund 11" und die Begriindung haben vom 15.04.2019 bis
16.05.2019 gemal’ § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Biederitz, den 25.06.2019

) Biirgermeister
Siegelabdruck

Ausfertigung

1. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes Nr. 30/2008 fir das Vorhaben "Am Mihlengrund 11"
in Biederitz bestehend aus Planzeichnung und Begriindung wurde hiermit ausgefertigt.

Biederitz, den 10.09.2019

gez. Gericke
Der Biirgermeister L.S.

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte des Landesamtes
fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)

Gemarkung: Biederitz
Flur: 1
Stand der Planungsunterlage: 09.06.2008

Kartengrundlage:

Vervielféltigungserlaubnis erteilt:

durch: LVermGeo LSA
am: . 2008
Aktenzeichen: G01-5005460-2014

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gemaR § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 Bau GB mit dem Schreiben vom 11.04.2019 beteiligt
und von der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Ubereinstimmungsvermerk

Die verwendete Planungsunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weif3t die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Biederitz, den 25.06.2019

Birgermeister
Siegelabdruck

Rechtsgrundlage
Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage

* des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 03.11.2017 (BGBL1. | S.3634),
*und in Verbindung mit der Verordnung Uber die bauliche Nutzung von Grundstiicken (BauNVO) vom 21.11.2017

(BGBI. | S. 3786), in der zuletzt gednderten Fassung
* auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung

sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S. 288),
*und der Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 in der zuletzt gednderten Fassung

aufgestellt.

Birgermeister
Siegelabdruck

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung

Die fir Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist geméan
§ 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Birgermeister

Biederitz, den 25.06.2019

Siegelabdruck

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung
derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

Biederitzden, ..o

) Biirgermeister
Siegelabdruck

Praambel

1. Anderung der Gemeinde Biederitz iiber den Bebauungsplan - Nr. 30/2008

"Am Muhlengrund 11" in Biederitz

Aufgrund der §8 10 und 12 des Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde Biederitz vom 25.06.2019 auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunal-
verfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur Fortentwicklung sonstiger kommunalrechtlicher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz)
vom 17.06.2014 (GVBI. LSA S.288) in der zuletzt gednderten Fassung die Satzung uber den Bebauungsplan - Nr. 30/2008

"Am Muhlengrund II" in Biederitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Teil A - Planzeichnung Teil B - Text
MaRstab : 1:500 textliche Festsetzung der §§ 1-3

mit zeichnerischer Festsetzung

Biederitz, den 25.06.2019

) Biirgermeister
Siegelabdruck

Planzeichenerklarung
(nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanZV 90 )

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeine Wohngebiet (§4 BauNVO)

2. Mal3 des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 8§ 16 BauNVO)

03] Il 0,3 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.1i.V.m. § 19 BauNVO)
Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO)
° @ 1,2 = GeschoRflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 i.V.m. § 19 BauNVO)

3. Bauweise, Baugrenzen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO)

= Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

4. Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

d |

privat

5. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Griinflache

@I

privat

6. Planungen, Nutzungsreglungen, Mal3nahmen und Flachen fur MalRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von B&dumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 gem&R nebenstehenden textlichen Festsetzungen

7. Sonstige Planzeichen

I
. -l Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Forst

Herrenkrugpark

Gemeinde Biederitz

1. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes Nr. 30/2008
fur das Vorhaben "Am Muhlengrund I1"
2. Ausfertigung der Urschrift

Stand: Mai 2019

M 1:500

Planverfasser:

StraBenbau, Tiefbau, Hochbau
Niels-Bohr-StraRe 1, 39106 Magdeburg
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