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Auf g ru n d  d e s Ba u g e se tzb u ch e s in  d e r  F a ssu n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 3 .  N o ve mb e r 2 0 1 7  ( BG Bl . I S . 36 3 4 ) ,  d a s  z u le tz t d u rc h Ar t ik e l 3 d e s  
G e se tz e s  vo m 2 0 . D e ze mb e r 2 0 2 3  ( BG Bl . 2 02 3  I N r . 3 9 4 )  ge ä n d e r t  w o rd e n  i s t u n d  d e r  Ba u n ut zu n g sve ro rd n u n g  in  d e r  F a ssu n g  d e r  
Bek a n nt ma c h un g  vo m 2 1 . N o ve mb e r 2 0 17  (BG Bl.  I  S .  3 7 8 6 ) , zu le t z t ge ä n d e r t  d u rch  Ar ti ke l  2  d e s  G e se tze s  vo m 3 . Ju li  2 0 2 3  ( BG Bl. 2 0 2 3  I 
N r .  1 7 6 ) , w e rd e n  i n E rg ä n zu n g  d er  n e b e ns te h e n d e n  P la n ze ich n u n g  fo lg e n d e te x t li ch e  F e sts e tzu n g e n  g e tro f fe n :

Teil B - Textliche Festsetzungen

P l a n u n g s r e c h t l i c h e  F e s t s e t z u n g e n
§  1  Än d e ru n g  d e r  G rü n f lä ch e  Be re i ch  T u rm  in  W o h n b au f lä c he  g e mä ß  §  4  Ba u N VO
      Än de ru n g  d er  Ba u g re n ze  im  n ö rd l ic h en  Be re i ch  Ba u fe ld  6
    
    (1 )      D e m v o rh an d e n e n  W as se r tu r m  so l l  d a u e rh a ft e in e  N u tzu n g  z ug e f ü hr t w erd e n ,  d a zu  i s t  im  Be re i ch  d e s  W a sse r tu r ms die  Än d e ru n g  
             vo n  ö ff e nt li ch e  G rü n f lä ch e  in  W o h nb a u f lä ch e  e r fo rd e r li ch .  En t la n g  de r  E rs ch li e ß u ng s stra ß e  w i rd  d ie  G rü n fl ä ch e  a u sg e g l ic h e n.
             D ie  n ö rd li ch e  Ba u g re nz e  Ba u f e ld  6 so l l im  n ö rd l ic he n  Be re i ch  b e g ra d ig t w e rd e n .

§  2  Ö rtl ich e  Ba u vo rsc h r if te n  n a ch  § 8 5  Bau O  L SA
    
    (1 )      D ä c h er  vo n  H äu s e rn  w e rd e n  m i t e in e r  D a ch n e ig u n g  vo n  2 5 °  -  4 8 °  fe s tg e se tz t.

    (2 )      G ru n d st üc kse in fr i e d un g e n  en t la n g  v o n  ö ff en t li ch e n  F lä ch e n  s in d  a u ssch l i e ßl ic h
                  a )  in  Fo r m  vo n  H o lz -  o d e r  S te in o be r f lä c h en  b is  in  e in e  H ö h e  vo n  1 , 5 5 m
                  b )  in  Fo r m  vo n  g e ma u e rte n  So cke l  u n d  P fe i l er  m it  sch m ie de e ise rn e n , s ic h tfre ie n  E le me n te  m i t e in e r  G e sa mth ö h e  v o n ma x ima l 1 ,5 5  m
                  c )  i n Fo r m  v o n  e in e r  H e cke n b e p fla n zu n g  m it  e in e r  G e sa mth ö h e  vo n  ma x i ma l 1 ,5 5  m
              zu lä ss ig .

              Au s dr üc k l ich  a u sg e sch los se n  s in d  S ta b ma tte n zä u n e  u n d  H o lz la me ll e n zä u n e .
           
    (3 )      N e b e n a n la g en ,  w ie  G a ra g e n  u n d  C a rp or ts  s in d  m in d e ste n s  1 ,5 0  m  vo n  de r  ö ffe n t li ch e n  Ve rke h rs fl ä ch e  a b zu rü c ke n .

    (4 )      Be im  E in s a tz  v o n  Ph o t o vo lt a ik - An la ge n  s ind  fo lg en d e  Be d in g un g e n  e in zu h a l te n :
                    -  d ie  U mra n d u n g  / E in fa ss u ng  d e r  Mo d u le  i s t  d e r  Mo d u lf a rb e  a n zu p a sse n
                    -  d ie  Mo d u le  s in d  mö g l ic h s t na h  a m Ba u w e rk  li e g e n  o d e r  i n  d ie se s  e in g e la s se n  se in
                    -  d a s  Au f s tä n d e rn  (d i ff er en t e r  W in ke l  zw isch e n  Ba u w e rk  u n d  Mod u l )  w ird  a us g e sch los se n

    (5 )      D ie  Err i ch tu n g  vo n  W o h n g eb ä u d e n  u n d  G a ra g e n  im  B lo ck h a us sti l  o d e r  m it  H o lz fa s sa d e n  i s t n i ch t zu lä ss ig.

T u rm d e r  a lt e n  Z ie g e le i

Mit  G e h - u n d  F a h rre ch te n  zu g u n ste n  d e s  E ig e n tü me rs  d e s  Flu rs tü c ke s 3 7 /9  so w ie  L e i tu n g sre ch te n  zu g u n ste n  d e r  Ve r-  u n d
Ent so rg u n g strä g e r  un d  d e re n R e ch ts n a ch fo lg er  zu  b e la s te n d e  F lä ch e n  (§  9  Ab s.  1  N r . 2 1  u n d  Ab s.  6  Ba u G B)

1

2

Abg re n z un g  u n te rsch ie d li ch e r  N u tzu n g e n , z . B . v on  Ba u g e b iet e n , o d e r  Ab g re n zu n g  d e s 
Ma ße s d e r  N u t zu n g  i nn e rh a lb  e in e s  Ba u ge b ie te s  (§  1  Ab s. 4 , §  1 6 Ab s.  5  Ba u N VO )

p r i va te  G rü n f lä ch ep

p

WA

1. Art des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Planzeichenerklärung
(nach § 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung

3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

2. Maß des baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Allg e me in e  W o h n g e b ie t e  (§ 4  Ba u N VO )

= o ffe n e  Ba u w e ise  (§ 2 2  Ab s. 2  Ba u N VO )

= Ba u g re n ze  (§  2 3  Ab s . 3  Ba u N VO )

o

Stra ß en b e g re n zu n g s l i nie

S tra ß en v e rke h rs fl ä ch e

ö ff e nt li ch e  S tra ß e n ve rke h rs f lä c he

p r i va te  S tra ß e n ve rke h rs f lä ch e

4. Verkehrsflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

10. Sonstige Planzeichen

G re n ze  d e s rä u m l i ch e n  G e l tu n g sb e re ic h es  d e s  Be b a u u n gs p la n e s (§  9  Ab s. 7 Ba u G B)

6. Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

G rü n flä ch e

F lä ch e n  fü r  W a ld  (§  9 Ab s. 1  N r .  1 8 b  Ba u G B)

p r i va te r  W ald

8. Flächen für die Landwirtschaft und Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

0,4

o

II

ö

ö ff e nt li ch e  Gr ün f lä c heö

0 ,4  =  G ru n d fl ä ch e n za h l  (§  1 6  Ab s.  2  N r . 1  i . V . m . §  1 9 Ba u N VO )
II     =  Za h l  d e r  Vo l lg e sch o s se  a l s  H ö c hs t ma ß (§  1 6  Ab s. 3 N r .  1  Ba u N VO  i. V .  m it  §  1 9  Ba u N VO )

Par ka n la g e

p

Mit  G e h -, Fa h r-  u nd  L e it un g s re ch te n  zu g u n st e n  d e r  E ig e n tü me r d e r  Flu rs t üc ke  1 0 0 2 8 , 10 0 2 9  u n d  1 00 3 0  u nd  L e it u ng s -
re ch te n  zu g u n ste n  d e r  Ve r-  u nd  En t so rg u n gs trä g e r  u n d  d e re n  R e ch tsn a ch f o lg e r  zu  b e las te n d e  F lä c he n  (§  9  Ab s. 1
N r.  2 1  u n d  Ab s. 6  Bau G B)

F lä ch e  fü r  Ve rso rg u n g sa n la g e n

Abf a ll

5. Flächen für Versorgungsanlagen, für die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
    sowie für Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

U mg re n zu n g  vo n  Flä ch e n  zu m An p fla nz e n  vo n  Bä u me n ,  S trä u ch e rn  u n d
so n st ig e n  Be p fla n zu n g e n (§  9  Ab s. 1  N r .  2 5 a  Ba u G B)

7. Planungen, Nutzungsreglungen, Maßnahmen und Flächen für Maßnahmen zum 
    Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 
    (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

Pflan z g eb o t  1 , 2  u n d  3  g e mä ß n e b en s te h e n d e n te x t li ch e n  F e sts e tzu n g e nA1

U mg re n zu n g  d e r  f ü r  b a u l ich e  N u tzu n g e n  vo rg e s eh e n e n  F lä ch e n , d e re n  Bö d e n  e rh e b li ch  m i t u mw e l tg e f ä hr de n d e n  S to f fe n
b e la s te t s in d  (§  5  Ab s. 3  N r .  3 u n d  Abs . 4  Ba u G B)  -  A l tl a s te n ve rd a ch t s fl ä ch e  -

L ö sch w a s se rb ru n n e n

9. Regelungen für den Denkmalschutz (§ 5 Abs. 4, § 9 Abs. 6 BauGB)

Ein ze la n la g e n , d ie  d e m D e n k malsch u t z  u n te r l i e g en

Mit  G e h re ch te n  zu g u ns te n  d e r  E ig e nt ü me r vo n  R e ih e n h ä u se rn  u n d  d e re n  R ec h tsn a ch fo lg e r  z u b e la s t e n d e  Flä ch e n  
(§  9  Ab s.  1  N r . 2 1  u n d  Ab s.  6  Ba u G B)
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.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..
Bür ge r me is te r

Übereinstimmungsvermerk
Die verwendete Planungsunterlage enthält  den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weißt die städtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straßen, Wege und Plätze vollständig nach.
Sie ist  hinsichtl ich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.

Liegenschaftskar te des Landesamtes
für Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Gemarkung: Biederi tz
Flur: 4
Januar 2024

LVermGeo LSA
22.01.2024
Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo ST / 2024 / B92-2437-24-SDL

Kartengrundlage:

Stand der Planungsunterlage:

Vervielfält igungserlaubnis ertei lt:
durch:
am:
Aktenzeichen:

Kartengrundlage

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k
Bür ge r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ..

Innerhalb eines Jahres nach Inkraftt reten des Bebauungsplanes ist  eine Ver letzung
der in § 214 (1) und (2)  BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschrif ten nicht geltend gemacht worden.

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Bür ge r me is te r
Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Rechtsgrundlage
D e r Be b a u u n g sp la n  w ir d a u f d e r  G ru n dla g e

                  *  Ba u g e se tzb u ch  in  d er  F as su n g  d e r  Be ka n n t ma ch u n g  vo m 3 . N o ve mb e r 2 0 1 7  ( BG Bl . I S . 3 6 3 4 ) ,  d a s  z ule tz t d u rch  Ar t ik el  3  d e s  G e se t ze s
                    vo m 2 0 . D e ze mb e r 2 0 2 3  ( BG Bl . 2 0 2 3  I N r . 3 9 4 )  g e ä n d e r t w o rd e n  i s t
                  *  Ba u n u tzu n g sve ro rd n u n g  in  d e r  Fa ss un g  d e r  Bek a nn t ma c h un g  vo m 2 1 . N o ve mb e r 2 0 17  (BG Bl.  I  S .  3 7 8 6 ) , zu le t z t ge ä n d e r t  d u rch  
                    A r ti ke l 2  d e s  G e se t ze s  v o m 3 . Ju l i  2 0 2 3  ( BG Bl . 20 2 3  I N r . 1 7 6 )
                  *  Ko mmu n a lve r fa ss un g s ge s e tz  d e s  L a n d e s Sa ch se n -An h a l t ( K VG  L S A) i n  d e r  Fa ss un g  vo m 1 7 . J u ni  2 0 1 4  ( G V Bl.  L S A 2 0 1 4 , 2 8 8) ,
                    zu le tz t  g e ä n d er t d u rch  Ar t ike l  2  d e s  G e se tz e s  vo m 1 6 .  Mai  2 0 2 4  (G V Bl.  L S A S . 12 8 ,  1 3 2 ) ,
                  *  P la nz e ich e n ve ro rd n u n g  v o m 18 .  D e z e mb e r 1 9 9 0  ( BG Bl.  1 9 9 1  I S .  5 8 ) , d ie  z ule tz t d u rch  Ar t ike l  3  d e s  G e se tz e s
                    vo m 1 4 . Ju n i 2 0 2 1 (BG Bl . I  S .  1 8 0 2 )  

a u fg e s t e ll t.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Die für Raumordnung und Landesplanung zuständige Stelle ist gemäß § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden.

Beteiligung Raumordnung und Landesplanung
Der Gemeinderat  der Gemeinde Biederi tz hat in seiner Sitzung am ... .... ... ... ... ... gemäß § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung der 2.  Änderung des fortgeltenden Bebauungsplanes "Alte Ziegelei" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemäß § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am .... ... ... ... .... . ortsübl ich bekannt gemacht.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

Sie g e la bd ru c k

Aufstellungsbeschluss

.. ... ... ... .. ... ... ..

Die von der Planung berührten Behörden und sonstigen Träger  öffentlicher  Belange sind gemäß § 4a Abs. 2 BauGB
parallel zur öffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2BauGB mit dem Schreiben vom . ... ... .... ... ... ... . beteiligt
und von der öffentlichen Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB benachricht igt worden.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Beteiligung der Träger öffentlicher Belange

Die Gemeinde Biederi tz hat der 2.  Änderung des fortgeltenden Bebauungsplan "Alte Ziegelei" nach Prüfung der 
Bedenken und Anregungen gemäß § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .. .... ... ... ... .. als Satzung (§ 10 BauGB)
beschlossen sowie die Begründung bebill igt.

.. ... ... ..,  . ... ... ...
Bür ge r me is te r

Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Satzungsbeschluss

Die 2. Änderung des fortgeltenden Bebauungsplanes 14/1997 "Alte Ziegelei" in Biederitz bestehend aus Planzeichnung und 
Begründung wurde hiermit ausgefert igt.

.. ... ... ..,  . ... ... ...

Bür ge r me is te r
Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Ausfertigung

.. ... ... ..,  . ... ... ...

Die Satzung der 2. Änderung des fortgeltenden Bebauungsplanes sowie die Stel le, bei der der Plan auf Dauer während 
der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und über den Inhalt  Auskunft  zu erhalten ist , mit 
Veröf fentlichung im Amtsblatt am . .... ... ... ... ... ortsüblich bekannt gemacht wurden.
In der Bekanntmachung ist auf  die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-  und Formvorschriften und von
Mängeln der Abwägung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BauGB) und weiter auf  Fäl ligkeit  und Erlöschen
von Entschädigungsansprüchen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1,  Nr.9 BauGB) hingewiesen worden.

Die Satzung ist am .. ... ... ... .... ... . in Kraf t getreten.

Bür ge r me is te r
Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Bekanntmachung
Auf g ru n d  d e r  § §  1 0  u nd  1 2  d e s  Ba u g e se tzb u ch e s (Ba u G B) i n  d e r  F a ssu n g  v o m 3 . N ov e mb e r 20 1 7  (BG Bl.  I S .  3 6 3 4 ) , d a s  zu le tz t d u rch  Ar ti ke l  3
d e s G e s et ze s  vo m 2 0 . D e z e mb e r 20 2 3  (BG Bl.  2 0 2 3  I N r . 3 9 4 )  g e ä n d e r t w or de n  is t, w ir d n a ch  Be sch lu ss fa ss u ng  d u rch  d e n  G e me in d e ra t  d e r  G e me in d e
Bie d e r i tz  vo m ... ... .. ... ... ... . a u f  d e r  G ru n d la ge  d e s G e se t ze s  zu r  R e fo r m  d e s Ko m mu na lve r f a ssu n g sre ch ts  d e s  L a n d e s Sa ch se n - An h a lt  u n d  zu r  
F o rte n tw ick lu n g  so n s ti ge r  ko mmu n a l re ch tl ic h e r  Vo rs ch r i fte n  ( Ko mmu n a l re ch ts r ef o rmg e s et z)  v o m 1 7. Ju n i  2 0 1 4  (G V Bl . L SA S . 2 88 ) ,  zu le tz t  g e ä n d e r t
d u rch  Ar ti ke l  2  d e s  G e se tze s  vo m 1 6 . Ma i  2 0 2 4  (G VBl . L S A S . 1 2 8 , 1 3 2 ) , d ie  Sa tzu n g  ü b e r  die  2 .  Änd e ru n g  d e s  fo r t g el te n d e n  Be b a u u n gs p la n e s 
N r.  1 4 /1 9 9 7  " A l te  Z ie ge le i " i n  B ie d e r i tz  b es te h e n d  a u s d e r  P la n ze ich n u ng  (Te i l  A )  u n d  d e m T e xt (T e i l B ) ,  e r l a sse n .

T e il  A  -  P la n ze ich n u n g                                                                             Te i l B  -  T e x t
Ma ßst a b  : 1 :1 0 0 0                                                                                     te x t li ch e  Fe st se tzu n g  d e r  § §  1 -4
mit  ze i ch n e r is ch e r  F e sts et zu n g
.. ... ... ..,  . ... ... ...

Sat zu n g  d e r  G e me ind e  B ie d e r it z  ü b e r  d ie  2 .  Än d e ru n g  d e s  fo r t ge l te n d e n  Be b a u u ng s p la n e s N r. 14 / 1 9 9 7 " A lt e Zie g le i" in  B ie d e r it z  O T  H e y ro th sb e rg e

Bür ge r me is te r
Sie g e la bd ru c k

.. ... ... ... .. ... ... ..

Die Gemeinde Biederi tz hat in ihrer Sitzung am .. ... .... ... ... .. der 2.  Änderung des fortgeltenden Bebauungsplanes und der 
Begründung zugestimmt und die öffent liche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die 2. Änderung des fortgeltenden Bebauungsplanes 14/1997 und die Begründung haben 
vom ... .... ... ... ... ....  bis .... ... ... .... ... ...  gemäß § 3 Abs. 2 BauGB öffent lich ausgelegen.

.. ... ... ..,  . ... ... ...

S ie g e la bd ru c k
Bür ge r me is te r
.. ... ... ... .. ... ... ..

Auslegung Entwurf

 Alle textlichen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes gelten fort. 
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Planverfasser:

Entwurf zur 2. Änderung des fortgeltenden

Bebauungsplan Nr. 14/1997 

"Alte Ziegelei"
 

Stand: Oktober 2024
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Satzung 1. Änderung B-Plan Nr. 14/ 1997 


