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Satzung 1. Anderung B-Plan Nr. 14/ 1997

=\ | ' _ TLEEEEEEEEE S Planzeichenerklarung
L ) (nach 8 2 Abs. 4 und 5, 2. Halbsatz PlanzV)

I. Planzeichenfestsetzung
1. Art des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

@ Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO)
1001

Teil B - Textliche Festsetzungen

Aufgrund des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des

Gesetzesvom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist und der Baunutzungsverordnung in der Fassung der
. Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
2. MaR des baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Nr. 176), werden in Ergdnzung der nebenstehenden Planzeichnung folgende textliche Festsetzungen getroffen:

Planungsrechtliche F zungen
041 0,4 = Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr.11.V.m. § 19 BauNVvO) anungsrechtiiche Festsetzunge
o Il = Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR (§ 16 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO i.V. mit § 19 BauNVO) § 1 Anderung der Griinfliche Bereich Turm in Wohnbaufliche gemé&R § 4 BauNVO
Anderung der Baugrenze im nérdlichen Bereich Baufeld 6
p
10098 3. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO) (1) Demvorhandenen Wasserturm soll dauerhaft eine Nutzung zugefiihrt werden, dazu ist im Bereich des Wasserturms die Anderung
10505 10507 von offentliche Griinflache in Wohnbauflache erforderlich. Entlang der ErschlieBungsstraBe wird die Griinflache ausgeglichen.
0 = offene Bauweise (§22 Abs. 2 BauNVO) Die nérdliche Baugrenze Baufeld 6 soll im nordlichen Bereich begradigt werden.
— = Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO) P~ .
§ 2 Ortliche Bauvorschriften nach § 85 BauO LSA
10506
4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) (1)  Dé&cher von Hausern werden mit einer Dachneigung von 25° - 48° festgesetzt.
0504 Q 10099 —_— StraBenbegrenzungslinie (2)  Grundstickseinfriedungen entlang von dffentlichen Fldchen sind ausschlieRlich
g 10508 a) in Form von Holz- oder Steinoberfldchen bis in eine Héhe von 1,55 m
|:| Stralenverkehrsflache b) in Form von gemauerten Sockel und Pfeiler mit schmiedeeisernen, sichtfreien Elemente mit einer Gesamthdhe von maximal 1,55 m
Q c) in Form von einer Heckenbepflanzung mit einer Gesamthdhe von maximal 1,55 m
offentliche Straenverkehrsflache zuldssig.
A1}8/S
10509 b [l private StraBenverkehrsflache Ausdriicklich ausgeschlossen sind Stabmattenz&une und Holzlamellenzaune.
ffffffffffffffffffffff . - - . N (A2 / . o P . i
10512 \ o . . .. . - (3) Nebenanlagen, wie Garagen und Carports sind mindestens 1,50 m von der dffentlichen Verkehrsflache abzuriicken.
10510 D | //104 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
A1 2 o p sowie fur Ablagerungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) (4)  Beim Einsatz von Photovoltaik-Anlagen sind folgende Bedingungen einzuhalten:
. o K 00 2N - die Umrandung / Einfassung der Module ist der Modulfarbe anzupassen
3,00 = 0,4| 1 S \ - N ) ) - die Module sind méglichst nah am Bauwerk liegen oder in dieses eingelassen sein
Baufeld 6 | 7 o |:| Flache fir Versorgungsanlagen - das Aufstandern (differenter Winkel zwischen Bauwerk und Modul) wird ausgeschlossen
10511 e (o] 5,00/3,00! 3,00 N AL
p ) \ > Vi S O Abfall (5)  Die Errichtung von Wohngebauden und Garagen im Blockhausstil oder mit Holzfassaden ist nicht zuléssig.
S . kS
© “\ O Léschwasserbrunnen
2 - BRANC
f 5 N - 6. Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB . - -
EE 5 H a0 - R\ ( ) | Alle textlichen Festsetzungen und Hinweise des Ursprungsplanes gelten fort. |
~ =~ \
10514 S S D 2 o Grinflache
S 15,00 S > N\ - - N\ -
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5 04| 1l . V. aatl o o \ < o Parkanlage
o \ - \
\ — N\ sffentliche Grinflache
10141 A 2 A3 \\ . T \ ® private Grinflache
e 800 ’ o \ " .
—_— = ; A - 7. Planungen, Nutzungsreglungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum
| 2000 | P < : 25/6 ;
W e S D \ Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
| = 2 N
e R a 2 P Baufeld 7 \ (8 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)
o WA =
| / RN \ o) Pooq, Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und
e 14,19 0,4 1l \ VAN 04l | \\ = p sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
L Baufeld 5 ‘ / 19, ‘
0 \ ( ,\ Al Pflanzgebot 1, 2 und 3 gemaR nebenstehenden textlichen Festsetzungen
3,00 ‘\ ° 4 10404 . . .
- / \ L f 8. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald (8 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
S ') -
= | \ I N
A2 | /, - \ \ - Flachen fiir Wald (§ 9 Abs.1 Nr. 18b BauGB)
: S . ‘ \ s ereveter
p m 04| 1 = - — | \ - ) L (p ® privater Wald L = =
6 5 1 \ \ PN " 10403 \ e O
\ = | N ¥ y Se= 2 \ . somaE
“ Baufeld 2 | - -\ Baufeld 4 \ t S _— 000 9. Regelungen fur den Denkmalschutz (8 5 Abs. 4, 8 9 Abs. 6 BauGB) o R
Baufeld 1 . o® —iteld 3 = | \ 1 2 \ _— 0\0 1550 \ sl _
" soo | 000 g \ a0 9% 2 | —— y | o] inzelanlagen, die d kmalsch I /
2000 R O | | 0.4] 1 | (wa \ 2000 \\ \ - \ y e} ; > —— Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen /
@ \ o | I e 003 2 2 . .
oal Ll r roo0 [a) o e 2 10. Sonstige Planzeichen
? | Q1800 = S = L _
0,4 I ) | 1eos T, e .
o . = P = Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) G e m e I n d e
= b 10028 e Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Eigentiimer der Flurstiicke 10028, 10029 und 10030 und Leitungs-
2 | 10029 rechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrdger und deren Rechtsnachfolger zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 - -
\/ 10405 \2 iy
Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) Ble erltz
Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten des Eigentimers des Flurstiickes 37/9 sowie Leitungsrechten zugunsten der Ver- und
' 10416 10030 = Entsorgungstrager und deren Rechtsnachfolger zu belastende Flachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Mit Gehrechten zugunsten der Eigentimer von Reihenhdusern und deren Rechtsnachfolger zu belastende Flachen OT H eyrotthe rge
T (8 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

e .
Entwurf zur 2. Anderung des fortgeltenden
m Umgrenzung der fir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen
X belastet sind (§ 5 Abs. 3 Nr. 3und Abs. 4 BauGB) - Altlastenverdachtsflache -
|

Furm der alten Ziegelel Bebauungsplan Nr. 14/1997
—
"Alte Ziegelei"
Aufstellungsbeschluss Beteiligung Raumordnung und Landesplanung Ubereinstimmungsvermerk Kartengrundlage
Der Gemeinderat der Gemeinde Biederitz hat in seiner Sitzung am ................... gemaR § 1 Abs. 3 und § 2 Abs. 1 BauGB Die fur Raumordnung und Landesplanung zustandige Stelle ist gem&R § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt worden. Die verwendete Planungsunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und wei3t die stadtebaulich Kartengrundlage: Liegenschaftskarte des Landesamtes Stand: Oktober 2024
die Aufstellung der 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes "Alte Ziegelei" beschlossen. bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Pl&tze vollstandig nach. fur Vermessung und Geoinformation Sachsen-Anhalt (LVermGeo LSA)
Der Aufstellungsbeschluss wurde geméal § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB am .................. ortsiblich bekannt gemacht. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Gemarkung: Biederitz
Flur: 4
Stand der Planungsunterlage: Januar 2024
Vervielféltigungserlaubnis erteilt: .
durch: LVermGeo LSA M 11000
am: 22.01.2024
Aktenzeichen: Geobasisdaten © GeoBasis-DE / LVermGeo ST /2024 / B92-2437-24-SDL
Biirgermeister Biirgermeister Biirgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck Siegelabdruck
Auslegung Entwurf Satzungsbeschluss Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften Rechtsgrundlage
Die Gemeinde Biederitz hat in ihrer Sitzung am ................. der 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes und der Die Gemeinde Biederitz hat der 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplan "Alte Ziegelei" nach Priifung der Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist eine Verletzung Der Bebauungsplan wird auf der Grundlage
Begrindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemé&i § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Bedenken und Anregungen gemdall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ................. als Satzung (§ 10 BauGB) derin § 214 (1) und (2) BauGB in Verbindung mit § 215 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Die 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes 14/1997 und die Begriindung haben beschlossen sowie die Begriindung bebilligt.
VOM ....oooeeereenee DiS i gemAR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Formvorschriften nicht geltend gemacht worden.

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

* Kommunalverfassungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) in der Fassung vom 17. Juni 2014 (GVBI. LSA 2014, 288),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132),

* Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
Biirgermeister

vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
Siegelabdruck

Biirgermeister
Siegelabdruck

Biirgermeister Biirgermeister
Siegelabdruck aufgestellt Siegelabdruck

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange Ausfertigung

Bekanntmachung
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemé&R § 4a Abs. 2 BauGB

Satzung der Gemeinde Biederitz tiber die 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes Nr. 14/1997 "Alte Zieglei" in Biederitz OT Heyrothsherge
Die 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes 14/1997 "Alte Ziegelei" in Biederitz bestehend aus Planzeichnung und Die Satzung der 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wéihrend Aufgrund der §8 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. I . 3634), das zuletzt durch Artikel 3
parallel zur 6ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2BauGB mit dem Schreiben vom ..................... beteiligt Begriindung wurde hiermit ausgefertigt. der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, mit des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat der Gemeinde
und von der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB benachrichtigt worden. Versffentlichung im Amtsblatt am ................ ortsiiblich bekannt gemacht wurden. Biederitz vom .................. auf der Grundlage des Gesetzes zur Reform des Kommunalverfassungsrechts des Landes Sachsen-Anhalt und zur
In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von FortentW|kaung sonstiger kommunalrechtlllcher Vorschriften (Kommunalrechtsreformgesetz) vom 17.Juni 2014 (GVBI. LSA S.288), zuletzt gedndert
. - . - ” o 8 . durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16. Mai 2024 (GVBI. LSA S. 128, 132), die Satzung iiber die 2. Anderung des fortgeltenden Bebauungsplanes
Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215, Abs. 2 BaUGB)_Und weiter auf Falligkeit und Erléschen Nr. 14/1997 "Alte Ziegelei” in Biederitz bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen. ]
von Entschadigungsanspriichen (§ 44, 246a, Abs.1, Satz 1, Nr.9 BauGB) hingewiesen worden. Planverfasser:
Die Satzung ist am ................... in Kraft getreten. Teil A - Planzeichnung Teil B - Text Ingenieurbiro Lange & Jurries GmbH
ey MaRstab : 1:1000 textliche Festsetzung der §§ 1-4 StraBenbau, Tiefbau, Hochbau
mit zeichnerischer Festsetzung
Biirgermeister Biirgermeister
Siegelabdruck Siegelabdruck
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Tel.: 0391/ 63609136 / Fax: 0391/6224922
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